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LEI COMPLEMENTAR SOB O N°. 896/2019

SUMULA: Dispée sobre 0 parcelamento e o
remembramento do solo para fins urbanos e
da outras providéncias,

A Cémara Municipal de Corumbatai do Sul, Estado do Parana, aprovou e eu, Prefeito
Municipal, sanciono a seguinte Lei:

_CAPITULO I ;
DAS CONDICOES GERAIS E DEFINICOES

suas alteragdes, Resolugdo n°, 369 do CONAMA, Lei ne. 11.483/07, Lei do Plano Diretor
Municipal e demais normas federais e estaduais relativas a matéria e visando assegurar o
pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade.

Art. 20 Considera-se parcelamento do solo, para fins urbanos, toda subdivisdo de
gleba ou lote em dois ou mais lotes destinados & edificacdo, chacaras ou sitios de recreio,
sendo realizado através de loteamento, desmembramento ou desdobro.

Art. 3° 0O disposto na Presente Lei obriga ndo sé os loteamentos, desmembramentos,
desdobros e remembramentos realizados para a venda, o melhor aproveitamento dos
imoveis, como também os efetivados em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial,
Para a extingdo de comunhio de bens ou a qualquer outro titulo.

Art. 4°  par; fins desta Lei, sdo adotadas as seguintes definicdes:
I- ABNT - Associacio Brasileira de Normas Técnicas;

ndo parcelada para fins urbanos; ) )

IV- ZONA DE URBANIZACAQ ESPECIFICA - E a area de terra, delimitada na Lei de Uso
e Ocupagdo do Solo do oy por lei especifica, destinada Para fins urbanos especificos:
chacaras de lazer oy recreio, vila rural, lotes industriais ou outros; localizada dentro ou
fora do perimetro urbano;

- AREAS PUBLICAS - S&o as areas de terras a serem doadas ao Municipio para fins
de uso piblico em atividades culturais, civicas, esportivas, de salde, educacdo,
adminisﬁragéo, recreagao, pracas e jardins; .

VI- AREA DE PRESERVACAO AMBIENTAL - E a area de terra a ser doada ao Municipio
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logradouros publicos ném no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das ja
existentes; )

XIII - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - S3o os equipamentos publicos de educacdo,
cultura, saide, esportes e lazer;

XIV - EQUIPAMENTOS URBANOS - S&o os €quipamentos publicos de abastecimento de
agua, coleta e tratamento de €sgoto sanitario, fornecimento domiciliar e publico de
energia elétrica, coleta e destinacdo de aguas pluviais, arborizacdo e pavimentacdo de
vias urbanas;

XV - GLEBA - Area de terra que ndo foi ainda objeto de parcelamento do solo para fins
urbanos;

XVI - LOTE - Area de terra resuitante de parcelamento do solo para fins urbanos:
XVII - LOTEAMENTO - E 0 parcelamento do solo urbano efetuado pela subdivis3o de
gleba em Iotes destinados edificacdo, com abertura de nNovas vias de circulagdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes;
XVIII - LOTEAMENTO FECHADO - E o parcelamento do solo efetuado pela
subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdes, com abertura de novas vias de
circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias
existentes,‘com fechamento de seu perimetro e controle de acesso de nio moradores;
XIX - PERIMETRO URBANO - E a linha de contorno que define a 4rea ou a zona urbana
de expansdo urbana e de urbanizagao especifica;

XX - PLANO DE LOTEAMENTO - E o conjunto de documentos e projetos que indica a
forma pela qual ser3 realizado o parcelamento do solo por loteamento;

XXI - QUADRA - E a area de terra, subdividida em lotes, resultante do tracado do
arruamento; R ) .

XXII - REFERENCIA DE NIVEL - E a Cota de altitude tomada como oficial pelo Municipio;
XXIII - REMEMBRAMENTO - E a unificacdo de lotes urbanos com aproveitamento
do sistema viario existente.

Art. 52 Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando o
imével a ser parcelado localizar-se na Zona Urbana do Municipio ou em Zona de
Urbanizagdo Especifica assim definida em lei.

Art. 6° o USo, o aproveitamento, as areas e as dimensdes minimas e maximas dos
lotes sdo regulados pela Lei de Uso e Ocupacédo do Solo Urbano, cujas normas deverdo
ser observadas em todo parcelamento e remembramento do solo.

Paragrafo Gnico. Para fins de melhor aproveitamento da area, é admitida uma reducdo
de até 3% (trés Por cento) das areas e dimensdes minimas dos lotes fixados na Lei de
Uso e Parcelamento do Solo, exceto nos lotes com 125m2 (cento e vinte e cinco metros
quadrados).

Art. 7°  N3o sers permitido o parcelamento do solo para fins urbanos, conforme Lej
Federal n°, 6766/79, Lei ne, 10.932, Cédigo Florestal e Resolugdo do CONAMA:

I- em terrenos alagadicos e Sujeitos a inundacdo;

II-  em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satdde publica:
III - em terrenos com declividade igual ou superior a trinta por cento, salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes:
IV - em terrenos onde as condigBes geoldgicas ndo sio aconselhaveis 3 edificagdo;

Solo Urbano;

VI- em areas de riscos, assim definidas em lei municipal;

VII - nas proximidades de nascentes, aguas correntes e dormentes sejam qual for a
sua situacao topogréfica;

VIII - em terrenos situados em fundos de vales, €ssenciais para o €scoamento natural

IX- em faixa de 15m (quinze metros) para cada lado das faixas de dominio ou
Seguranca de redes de alta tensdo, ferrovias, rodovias e dutos, salvo maiores exigéncias
dos érgdos municipais, estaduais e federais competentes;
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X - em &reas onde a poluicdo impeca condicbes sanitarias adequadas a vida humana;
XI - a Vila Rural que deve3 obedecer as caracteristicas para a qual foi criada.

CAPITULO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR LOTEAMENTO

SECAO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 8¢ ¢ loteamento devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

I- as areas a serem doadas ao Municipio, a titulo de Areas Publicas, serdo formadas,
no minimo, por:

a) area para equipamentos comunitarios ou urbanos;

b) area de preservacdo ambiental, quando houver;

c) area de lazer;

d) area de arruamento;

e) area non aedificandi, quando houver, inclusive das rodovias e estradas municipais,
nos termos da Lei Federal no. 10.932/04 e da Lei Federal ne. 11.483/07.

II - as &reas publicas n3o serao inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da drea

total a ser parcelada €, em cada caso especifico, serdo fixadas pelo 6rgdo competente de
planejamento do Poder Executivo Municipal;

IIT - o somatério das areas de terras destinadas a preservacdo ambiental, 3
implantacdo de equipamentos comunitérios e de lazer ndo serd inferior a 10% (dez por
cento) da area total a ser parcelada;

IV -  deverd ser executada via marginal de, no minimo, 15m (quinze metros) de
largura, margeando a faixa de preservacdo de nascentes, fundos de vales, cérregos, ao
longo das faixas de Seéguranca das linhas de transmissio de energia e das faixas de
dominio das rodovias, salvo disposicdo decorrente de estudos especificos;

V- 0 arruamento devera observar as determinacbes da Lei Municipal do Sistema
Viario, devendo articular-se com as vias adjacentes, existentes ou projetadas, e
harmonizar-se com o relevo do local;

VI- na zona urbana, salvo outra disposicdo do Plano Diretor Municipal ou em
decorréncia de estudos especificos sobre o lengol fredtico, as &reas de preservagdo
ambiental ao longo dos cursos d'agua e fundos de vales serdo de, no minimo, 30m
(trinta metros) Para cada lado das margens e, ao longo das nascentes de agua, no
minimo, 50m (cinquenta metros), salvo os casos previstos na Resolucdo 369 do
CONAMA, sendo o somatério dessas areas computado como area publica a ser doada ao
Municipio, observando-se uma reducdo de 50% (cinquenta por cento) no seu total;

VII - os cursos d'agua ndo poderdo ser modificados ou canalizados sem o
consentimento do 6rgéo competente do Poder Executivo Municipal e Estadual;

VIII - todos os loteamentos deverdo ser dotados, pelo loteador, no minimo, de guias e
sarjetas, rede de galerias de &guas pluviais e obras complementares necessarias 3
contencdo da erosdo, Pavimentacdo de Bloco de Cimento “tipo Lajota” aprovado pelo
setor publico, acompanhado de teste de rompimento de corpo de prova, rede de
abastecimento de agua atendendo os dois lados da via, rede de coleta de esgoto, de
fornecimento de energia elétrica e de iluminacéo publica, arborizagdo de vias e a
marcacdo das quadras e lotes;

IX- o comprimento da quadra ndo podera ser superior a 150m (cento e cinquenta
metros), exceto nos loteamentos para fins industriais, chacaras e sitios de recreio,
quando a extensdo da quadra podera ser definida pela Prefeitura, atendendo as
necessidades do sistema vidrio;

X -  as dreas de terras localizadas sob linha de transmissdo de energia elétrica serdo
computadas como area de arruamento.
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§1°  Nos loteamentos para fins industriais, chacaras e sitios de recreio a pavimentacdo
asfaltica, a critério da Prefeitura podera ser substituida por outra forma de revestimento.

§2° No parcelamento em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) o prazo para a
implantacdo das obras de infraestrutura podera ser ampliado conforme Lei Federal n°.
11.445/2007, assim como podera ser exigida somente a infraestrutura minima, conforme
previsto no Art. 6° da Lei Federal no. 9.785/99:

a) vias de circulacao;

b) escoamento das aguas pluviais;

c) rede de abastecimento de agua potavel;

d) solucBes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.

§3° Quando necessario, a Prefeitura, com base em fundamentado e circunstanciado
laudo técnico, determinard as obras e servicos a serem executados pelo interessado,
previamente a aprovagdo do projeto de parcelamento do solo.

84° Na execucdo de obras de terraplanagem, deverdo ser implantados pelo
empreendedor, os sistemas de drenagem necessdrios para preservar as linhas naturais
de escoamento das &guas superficiais, prevenindo a €erosdo, o assoreamento e as
enchentes, conforme diretrizes expedidas pelo 6rgdo municipal competente.

§5° No caso de loteamento industrial, poderd o Conselho Municipal da Cidade (CMC),
permitir que, parte da area institucional a ser reservada ao uso publico, seja doada ao
Municipio fora dos limites do loteamento, em lugar aceito pelo Conselho, em lote vazio ou
edificado e em valores equivalentes.

§6° As areas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantacdo de equipamentos
urbano e comunitario, em espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade
de ocupagdo do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as areas minimas e maximas de
lotes e coeficientes maximos de aproveitamento, conforme definidos na de Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo.

§7° Apds a aprovacdo do loteamento, fica o loteador obrigado a transferir para a
Prefeitura Municipal, quando do registro do loteamento, sem énus para o Municipio, as
areas destinadas ao uso publico.

SECAO II
DAS DIRETRIZES GERAIS PARA O LOTEAMENTO

Art. 9° Para efetuar a proposta de parcelamento do solo, mediante loteamento, o
proprietario do imével deverd solicitar ao 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal, sob o titulo de DIRETRIZES GERAIS, que defina as condigdes para o
parcelamento do solo, apresentando para este fim, acompanhado de requerimento
préprio, os seguintes elementos:

I- titulo de propriedade do imovel;

I - certiddo negativa da Fazenda Federal e Municipal, relativa ao imével :

III - certiddo de énus reais relativos ao imoével;

IV - certiddo negativa de acdes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10 (dez)
anos;

V- sondagem e percolagdo de solo, apontando o nivel do lencol fredtico;

VI - copia da planilha de célculo analitico do levantamento topografico do imével;

VII - esquema preliminar do loteamento pretendido, indicando as vias de circulagdo,
quadras e areas publicas;

VIII - plantas do imével, na escala 1:1000 (um para mil), sendo uma copia em midia
digital e duas copias apresentadas em papel, sem rasuras ou emendas, e assinadas pelo
proprietario do imodvel e pelo profissional responsavel pelos servicos de levantamento
topografico, contendo, no minimo, as seguintes informacdes:

a) divisas do imével, perfeitamente definidas e tracadas:
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