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APRESENTACAO

Este relatdrio técnico apresenta o processo de revisao legislativa das leis
que compdem o Plano Diretor de Corumbatai do Sul, abrangendo o Cédigo de Obras,
a Lei de Uso e Ocupagao do Solo, a Lei de Parcelamento do Solo, o Cdédigo de
Posturas, a Lei do Sistema Viario e o Plano de Agbes e Investimentos (PAI). O
documento sintetiza o trabalho desenvolvido para atualizar e modernizar a legislacéo
urbanistica do municipio, garantindo maior coeréncia, seguranca juridica e
funcionalidade no ordenamento territorial e na gestao publica.

A necessidade dessa revisao foi identificada apos a constatacao de que a
Ultima revisao do Plano Diretor, realizada em 2019 e concluida em 2021, nao foi
capaz de traduzir de maneira eficiente as diretrizes estratégicas em legislagoes
robustas e aplicaveis na pratica administrativa e urbanistica. Dificuldades na
aplicacdo das normas, lacunas operacionais e inseguranca juridica nos processos de
aprovacao e fiscalizacdo tornaram evidente a necessidade de uma atualizacdo das
normas municipais.

O processo de revisao foi conduzido pela Tematica Inteligéncia Urbana
LTDA, contratada por meio do Contrato n® 52/2024, firmado por meio da Dispensa
Eletrbnican®26/2024. A metodologia aplicada baseou-se em um diagnostico técnico
detalhado, com visitas regulares in loco a cada 15 dias, reunides técnicas com
gestores municipais e analise das legislagdes existentes. Esse processo permitiu
identificar as principais fragilidades e inconsisténcias nas normas urbanisticas,
resultando em propostas de revisdo direcionadas para sanar essas deficiéncias e
modernizar o sistema normativo municipal.
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O relatorio esta organizado de maneira clara e sistematizada, abordando
cada aspecto da revisdo legislativa. Os principais resultados obtidos incluem a
atualizagao e reorganizagao das leis municipais, com definicbes técnicas claras
sobre infraestrutura, parcelamento do solo, hierarquizagao viaria, uso e ocupagéo do
solo, e fiscalizagdo urbana. Foram incorporadas normas especificas sobre o
comeércio ambulante, a circulacado de animais domeésticos, a manutencao de imoveis
e 0 uso de areas de lazer, trazendo maior controle e ordenamento para 0 espaco
publico.

No ambito do Cédigo de Obras, foram definidas novas modalidades de
alvara, exigéncias técnicas para aprovacao de projetos, critérios para obtencéo de
habite-se e parédmetros especificos para edificagcdes industriais, comerciais e
residenciais. A nova regulamentacdo assegura que os empreendimentos sejam
entregues com infraestrutura completa e seguranca técnica, eliminando lacunas que
anteriormente dificultavam o controle e a fiscalizagdo das obras.

A Lei de Uso e Ocupacédo do Solo foi revisada para reestruturar o
zoneamento urbano, criando novas zonas especificas para fins industriais,
comerciais, residenciais e de lazer. Foram definidos pardmetros claros para taxa de
ocupacao, permeabilidade, altura das edificacdes e uso misto, assegurando que o
crescimento urbano ocorra de maneira equilibrada e integrada a infraestrutura
existente.

A Lei de Parcelamento do Solo foi modernizada com a inclusdo de um
novo fluxo de aprovacao de loteamentos, detalhando as fases de licenciamento, o0s
anexos obrigatdrios e as responsabilidades dos empreendedores e do poder publico.
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Foram estabelecidos critérios especificos para infraestrutura obrigatéria nos
loteamentos, incluindo pavimentagao, redes de abastecimento de agua e esgoto,
iluminacéo publica e drenagem pluvial.

A Lei do Sistema Viario foi reorganizada para classificar as vias em
rodovias, arteriais, coletoras, estruturais e marginais, definindo pardmetros técnicos
para largura de faixas de rolamento, calgadas, ciclovias e areas de carga e descarga.
A implementacéo de um sistema cicloviario foi regulamentada, garantindo maior
seguranca para ciclistas e incentivando o transporte sustentavel.

O Cobdigo de Posturas foi atualizado para regulamentar o comércio
ambulante, a manutencao de imodveis e fachadas, a criacéo e circulacao de animais
domeésticos, e 0 uso de areas de lazer. A modernizagdo das normas trouxe maior
seguranca juridica para o poder publico e para os cidadaos, estabelecendo critérios
objetivos para fiscalizacao e aplicacdo de sangdes em caso de descumprimento das
normas municipais.

O Plano de Acdes e Investimentos (PAI) foi estruturado com base em cinco
eixos estratégicos: Gestao Institucional e Governanga, Desenvolvimento Econdmico
e Empreendedorismo, Desenvolvimento Urbano, Servigos Publicos e Infraestrutura,
Desenvolvimento Social e Habitagao e Protecdo Ambiental e Sustentabilidade. O PAI
prevé um investimento total de aproximadamente R$ 59,3 milhdes até 2030,
distribuido entre os eixos estratégicos e com previsdo de execugédo em curto, médio
e longo prazos. As acdes incluem a criagdo de um parque industrial, a construcao de
novas unidades habitacionais de interesse social, a pavimentacdo e modernizacao
devias, e aampliagao da coleta seletiva e dos sistemas de esgotamento sanitario.
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A revisdo das legislagcbes urbanisticas de Corumbatai do Sul representa
um avango estratégico para o municipio, consolidando uma base técnica e juridica
robusta para o crescimento ordenado e sustentavel. A modernizagcao das normas
assegura maior controle sobre 0s processos de licenciamento e execugéo de obras,
proporcionando seguranca para investidores e moradores, e fortalecendo a
capacidade de planejamento e fiscalizacao do poder publico. Este relatorio técnico
sintetiza o esforco conjunto entre a administragdo municipal, os técnicos e a
Tematica Inteligéncia Urbana LTDA para estruturar um modelo de desenvolvimento
urbano eficiente, equilibrado e alinhado as diretrizes de planejamento estratégico

municipal.
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1. INTRODUGAO

O municipio de Corumbatai do Sul esta localizado na Microrregiao de
Campo Mourao, na Mesorregiao do Centro Ocidental Paranaense e pertence a regiao
intermediaria de Maringa. Sua geografia € marcada por um relevo relativamente
acidentado, que confere a cidade uma paisagem singular e influencia diretamente as
praticas agricolas e o desenvolvimento urbano. Segundo o Censo de 2022,
Corumbatai do Sul possui uma populagao de 3.760 habitantes, com uma densidade
demografica de 22,88 habitantes por quildmetro quadrado. A populagdo ocupada
corresponde a apenas 14,41%, refletindo o perfil econdmico local, onde o salario
médio mensal dos trabalhadores formais € de cerca de dois salarios minimos. A
cidade conta com uma estrutura educacional composta por uma escola de ensino
fundamental, um Centro Municipal de Educacéao Infantil (CMEIl) e uma escola de
ensino meédio. Em 2023, o municipio registrou 394 matriculas para o ensino
fundamental e 112 para o ensino médio, com um Indice de Desenvolvimento da
Educacéo Basica (IDEB) de 6,4 para o ensino fundamental e 5,5 para o ensino médio.
Esses fatores refletem os desafios e potencialidades que tornam essencial um
planejamento urbano eficiente, o que evidencia a importancia de um Plano Diretor
bem estruturado.

O Plano Diretor € um instrumento fundamental para o planejamento e
ordenamento territorial dos municipios brasileiros, estabelecendo diretrizes para o
desenvolvimento urbano sustentavel e a fungédo social da propriedade. Sua
importancia esta prevista no Estatuto das Cidades (Lei Federal n® 10.257/2001), que
determina que os municipios devem revisar o Plano Diretor a cada dez anos. No
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entanto, essa revisdo pode ser feita a qualquer tempo, sempre que se identificar a
necessidade de ajustes para atender melhor as demandas urbanas e sociais locais.

Corumbatai do Sul promoveu uma revisao completa do Plano Diretor em
2019, que foi concluida e entregue em 2021. Contudo, essa revisdo mostrou-se
insuficiente para gerar solugoes efetivas quando foi necessario traduzir as diretrizes
em politicas publicas concretas e legislacdes aplicaveis. Embora o estudo tenha
identificado diversas particularidades e peculiaridades do municipio, essas
especificidades ndo foram incorporadas de forma robusta as normas municipais,
gerando dificuldades praticas para a administragao publica, especialmente para o
setor de engenharia e planejamento urbano.

Diante dessa limitacdo, o municipio identificou, no final de 2024, a
necessidade de uma nova revisao, desta vez focada especificamente nas legislacdes
urbanisticas. Foi nesse contexto que a Tematica Inteligéncia Urbana LTDA foi
contratada por meio do Contrato n® 52/2024, firmado por meio da Dispensa
Eletrbnica n® 26/2024, para conduzir o processo de revisao legislativa das leis que
compodem o Plano Diretor.

Essa revisdo foi realizada com base em uma metodologia exclusiva, que
incluiu visitas técnicas regulares in loco a cada 15 dias para identificar as
peculiaridades e particularidades do municipio. As propostas de revisdo envolveram
modificagdes substanciais nas legislagbes municipais, abrangendo o Coédigo de
Obras, a Lei de Uso e Ocupacgao do Solo, a Lei de Parcelamento do Solo, o Codigo de
Posturas, a Lei do Sistema Viario e o Plano de Acgdes e Investimentos (PAl). Os
detalhes sobre a metodologia aplicada, os resultados obtidos e as discussdes que
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nortearam o processo de revisdo serdo abordados nos capitulos seguintes deste
relatorio.
2. OBJETIVOS GERAIS
O objetivo geral da revisédo legislativa das leis que compdem o Plano
Diretor de Corumbatai do Sul é promover uma atualizagdo normativa que assegure
maior clareza, coeréncia e efetividade na aplicacdo das politicas publicas
municipais, adequando a legislacao a realidade local e as demandas cotidianas do
setor publico e da populacgao. Esta revisao busca garantir que as diretrizes e normas
municipais estejam alinhadas as particularidades e peculiaridades do municipio,
oferecendo suporte técnico e juridico para o planejamento urbano, o ordenamento
territorial e o desenvolvimento sustentavel, com foco na funcionalidade
administrativa e na melhoria da qualidade de vida dos cidadaos de Corumbatai do
Sul.
Para isso, a revisao envolve:
e (Cbédigo de Obras — Modernizar e atualizar os pardmetros construtivos,
simplificando os processos de aprovacao de projetos e licenciamentos, com
0 objetivo de tornar o processo mais agil e eficiente para os municipes e
empreendedores.
e Leide Usoe Ocupacéo do Solo - Ajustar o zoneamento urbano, promovendo
uma distribuicdo equilibrada das atividades comerciais, industriais e
residenciais, com o proposito de garantir uma ocupacdo ordenada e
funcional.

e LeideParcelamento do Solo - Definir critérios mais objetivos e transparentes
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para aprovacado de loteamentos e desmembramentos, incentivando a
expansado urbana organizada e com infraestrutura adequada.

e (Cdbdigo de Posturas — Atualizar normas de uso do espaco publico, limpeza
urbana, numeracao predial e fiscalizagdo, garantindo maior eficiéncia na
gestao urbana e na manutengéo dos servigos publicos.

e |eido Sistema Vidrio — Revisar e organizar a hierarquia viaria, com o objetivo
de melhorar o trafego, a mobilidade e 0 acesso a infraestrutura urbana.

e Plano de Acgdes e Investimentos (PAI) — Fortalecer o PAI como ferramenta
estratégica para captacdo de recursos e planejamento de longo prazo,
assegurando que as agdes municipais estejam alinhadas as prioridades
definidas na revisdo do Plano Diretor.

Essa revisdo tem como propdsito criar um conjunto normativo coeso,
atualizado e alinhado as particularidades locais, proporcionando maior seguranca
juridica e eficiéncia administrativa, com impacto direto na qualidade de vida dos
moradores e no potencial de desenvolvimento de Corumbatai do Sul.

3. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Os objetivos especificos envolvem as principais propostas de revisao e
modernizacdo das legislagcbes municipais, sendo que outras situacdes poderdo ser
ajustadas e implementadas conforme novas demandas forem identificadas ao longo
da execugao das politicas publicas. Além disso, os objetivos incluem a analise
profunda da infraestrutura do municipio, das questdes socioecondmicas, sociais,
ambientais, de indUstria e comércio, salde e educacgéo, entre outros, utilizando uma

metodologia de visitas regulares in loco para identificar as particularidades e, assim,
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propor solucdes assertivas para a administracdo municipal, convertendo-as em
politicas publicas por meio das legislagoes revisadas:
e (Cdbdigo de Obras
o Implementar novos critérios para regularizacdo de edificagoes,
simplificando o processo de emissao de alvaras.
o Estabelecer novas normas para uso de containers como unidades
habitacionais e comerciais.
o Adaptar os parametros de iluminacgédo, ventilagdo e seguranca as
normas técnicas atuais.
o Incluir critérios mais detalhados para areas de lazer e recreio,
diferenciando-as em uso familiar e comercial.
o Ampliar asregras sobre usinas solares e instalagdes sustentaveis.
o Estabelecer critérios especificos para construgcbées em areas de
declive.
o Criar normas para uso de novas tecnologias construtivas.
e Leide Uso e Ocupacéo do Solo
o Definir novas zonas urbanas, incluindo Zona de Expans&o Urbana e
Zona de Chacaras de Lazer.
o Estabelecer pardmetros mais claros para os indices urbanisticos,
incluindo coeficiente de aproveitamento, recuo minimo, altura maxima e
taxa de ocupacao.
o Implantar critérios especificos para estabelecimentos comerciais e
industriais, regulamentando atividades de alto impacto ambiental e
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social.
o Permitir atividades mistas em areas comerciais e residenciais para
promover a diversidade de uso.
o Regularizar e criar critérios especificos para atividades temporarias em
areas publicas.
o Estabelecer normas especificas para instalacao de infraestrutura
urbana em areas de preservagao permanente.

e Leide Parcelamento do Solo
o Introduzir novas modalidades de parcelamento, permitindo o
desenvolvimento de condominios fechados e loteamentos especiais.
o Determinar prazos e responsabilidades mais claros para a entrega de
infraestrutura em novos parcelamentos.
o Definir parametros especificos para parcelamentos em areas de
interesse ambiental e social.
o Permitir parcelamento em zonas mistas com destinagéo habitacional
e comercial.

e (Cdbdigo de Posturas
o Implantarnovasregras paraemissao de alvaras de funcionamento para
eventos e atividades comerciais.
o Regularizar os limites de emissdo de ruidos em areas urbanas,
considerando horarios e zonas especificas.
o Incluir regras para ocupacao de vias publicas e realizacao de eventos.

o Estabelecer normas especificas para uso de equipamentos de som e
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publicidade movel.
e Leido Sistema Viario

o Revisar a hierarquia viaria, definindo critérios para vias locais,

coletoras, arteriais e estruturais.

o Ampliar a rede cicloviaria, estabelecendo pardmetros para ciclofaixas

e faixas compartilhadas.

o Implantar critérios para sinalizagdo e arborizagdo de passeios

publicos.

o Definir normas para transporte coletivo e pontos de parada.

e Plano de Agdes e Investimentos (PAI)

o Integrar o PAl com as demais legislagdes urbanisticas para garantir a

coeréncia no planejamento.

o Definir um cronograma para implementagao das agdes, considerando

prazos de curto, médio e longo prazo.

o Estabelecer indicadores para monitoramento e avaliagdo das agdes

implementadas.

o Priorizar agdes voltadas a modernizagao administrativa e melhorias na

infraestrutura publica.

Essa revisdo tem como proposito criar um conjunto normativo coeso,
atualizado e alinhado as particularidades locais, proporcionando maior seguranca
juridica e eficiéncia administrativa, com impacto direto na qualidade de vida dos
moradores e no potencial de desenvolvimento de Corumbatai do Sul.

4. METODOLOGIA
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O levantamento e diagnodstico inicial foram conduzidos por meio de um
processo técnico e estruturado, com inicio em 27 de setembro de 2024, quando foi
realizada a primeira visita técnica pelo representante da Tematica Inteligéncia
Urbana. Durante essa visita, foi conduzido um diagndstico preliminar das condigoes
urbanisticas, econébmicas e sociais do municipio, com base em entrevistas
detalhadas com representantes das secretarias municipais, incluindo a Secretaria de
Engenharia, Secretaria de Saude, Secretaria de Assisténcia Social e Secretaria de
Meio Ambiente. Foram coletadas informacdes sobre infraestrutura urbana,
drenagem pluvial, transporte publico, mobilidade urbana, regularizagéo fundiaria e
déficit habitacional. A analise documental incluiu o estudo das legislagcdes
municipais vigentes, abrangendo o Codigo de Obras, a Lei de Uso e Ocupacgao do
Solo, a Lei de Parcelamento do Solo, o Codigo de Posturas e a Lei do Sistema Viario.
Além disso, foram analisados documentos técnicos como mapas cartograficos,
sistema viario e hidrografico, e delimitacdes de areas institucionais e de preservacao
permanente. Esse levantamento inicial permitiu a identificacdo das principais
dificuldades na aplicacdo das normasvigentes, apontando lacunas nos processos de
licenciamento, aprovacao de projetos e controle urbano. A analise documental foi
complementada pelo estudo das referéncias normativas estaduais e federais,
buscando harmonizar as diretrizes municipais com o Estatuto das Cidades (Lei
Federal n® 10.257/2001) e as melhores praticas urbanisticas. Essas informacoes
foram registradas em ata e serviram como base para a elaboracédo das propostas de
revisao legislativa.

O processo foi iniciado com um levantamento detalhado das condigcdes
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urbanisticas, econdmicas, sociais e ambientais do municipio, realizado por meio de
oito visitas técnicas, devidamente registradas em atas, conduzidas pelo
representante da Tematica Inteligéncia Urbana, Jodo Renato Antoniazzi. Aos 27 de
setembro de 2024 registra o inicio dos trabalhos de consultoria para a revisao das
legislacbes urbanisticas do municipio de Corumbatai do Sul. Nessa data, o
representante da Tematica Inteligéncia Urbana, Jodo Renato Antoniazzi, reuniu-se
com a servidora Beatris de Oliveira Marques, agente administrativa, para alinhar os
objetivos e o cronograma do projeto. Durante essa primeira visita, foram realizadas
entrevistas com representantes das secretarias municipais, incluindo o setor de
saude, assisténcia social, agricultura, meio ambiente, infraestrutura urbana,
mobilidade e planejamento.

Entre os pontos levantados, destacaram-se a necessidade de revisdo da
infraestrutura urbana, com énfase na pavimentacado e drenagem pluvial, além da
ampliacdo de areas destinadas a equipamentos publicos. No setor de saude, foi
apontada a falta de estrutura adequada para o atendimento da populacdo em
determinadas especialidades médicas, além de problemas na logistica de transporte
de pacientes. Na assisténcia social, foi destacada a necessidade de revisdo nas
politicas habitacionais e de incentivo a regularizagdo fundiaria, considerando a
existéncia de areas consolidadas sem titulagédo formal. No setor agricola e ambiental,
foram levantadas questbes relacionadas ao manejo de residuos solidos, a
fiscalizagdo ambiental e a preservacgao de areas de interesse ecolégico.

Durante essa primeira reunido, foi definido que as minutas de revisao
deveriam incluir parametros claros para os indices urbanisticos, critérios para
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parcelamento do solo e regras para emissao de alvaras e habite-se. Foi acordado
também que as proximas visitas técnicas ocorreriam quinzenalmente, permitindo o
acompanhamento continuo das revisdes propostas e o alinhamento das diretrizes
com 0s secretarios municipais e a comissdo de acompanhamento. Essa ata foi o
ponto de partida para a construgao do diagndéstico inicial, que subsidiou as primeiras
propostas de revisao das legislagcbes municipais.

Em 11 de outubro de 2024 registra a segunda visita técnica realizada pela
Tematica Inteligéncia Urbana. Nessa data, o representante Jodo Renato Antoniazzi foi
recebido pela Agente Administrativo |, Beatris de Oliveira Marques, que acompanhou
as atividades ao longo da visita. As discussdes concentraram-se principalmente nas
areas de mobilidade urbana, infraestrutura viaria e habitagcdo. A Secretaria de
Educacao e Cultura, Magna Rosana Oliveira Martins, destacou a necessidade de
investimentos em infraestrutura educacional, incluindo a ampliacdo de espacos
escolares e a implementacdo de programas de tecnologia para qualificacéo
profissional. Também foram abordadas questdes sobre o transporte escolar,
incluindo a necessidade de maior integracdo entre o0s bairros e 0s centros
educacionais.

Na area de infraestrutura viaria, o engenheiro Carlos Henrique Rabelo
Melo apresentou os desafios enfrentados pelo municipio com relagdo a
pavimentacgao, drenagem urbana e iluminagao publica. Foi discutida a necessidade
de estabelecer critérios claros para a execugao de pavimentagao, incluindo a
definicdo de materiais especificos e métodos construtivos para garantir maior
durabilidade das vias. Também foi abordada a importancia de criar diretrizes para a
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instalacdo de ciclovias e faixas compartilhadas, promovendo um sistema de
mobilidade urbana mais seguro e eficiente.

Em relagcdo a habitagdo, foram apresentadas propostas para
regulamentacao de loteamentos residenciais e condominios fechados. Foi sugerida
a criagdo de pardmetros técnicos para definicdo de areas institucionais e de
preservacdo ambiental dentro dos novos loteamentos. Também foi discutida a
necessidade de estabelecer critérios para regularizacdo fundiaria em areas
consolidadas, com a previsdao de medidas compensatdrias para ocupacdes
irregulares. A reuniao concluiu com o compromisso de apresentar, na proxima visita,
uma minuta preliminar com as diretrizes sugeridas para mobilidade, habitacéo e
infraestrutura viaria.

Aos 25 de outubro de 2024 registra a terceira visita técnica da Tematica
Inteligéncia Urbana ao municipio de Corumbatai do Sul. Nessa data, o representante
Jodo Renato Antoniazzi apresentou 0s primeiros estudos técnicos sobre o novo
perimetro urbano e a reorganizagcdo das zonas urbanas. A reunido foi iniciada com a
apresentacdo de uma analise técnica detalhada sobre a viabilidade de expansao das
zonas urbanas, com o objetivo de promover maior aproveitamento de areas para uso
misto e garantir aintegragao entre as atividades comerciais e residenciais. A proposta
apresentada considerou a criagdo de novas zonas de uso especifico, incluindo zonas
de expansdo urbana e zonas institucionais, com 0 objetivo de fortalecer a
infraestrutura urbana e social.

No setor de engenharia, foram discutidas questoes relativas ao Codigo de
Obras, com destaque para a necessidade de criagao de critérios para analise e
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aprovacdo de projetos de construgdo. Foram apresentadas propostas para
regulamentagdo dos recuos minimos para piscinas, instalacdo de garagens
geminadas, exigéncia de habite-se mediante relatério fotografico e regulamentacéao
para o uso de containers em areas comerciais e residenciais. Também foi discutida a
possibilidade de implementagcao de medidas compensatérias para projetos de
regularizacdo, com o0 objetivo de incentivar o desenvolvimento urbano sem
comprometer a qualidade dos servigos publicos e da infraestrutura.

Na area de parcelamento do solo, foram debatidas diretrizes para a
criacdo de loteamentos de interesse social, condominios fechados e
empreendimentos comerciais em areas mistas. Foi acordado que o novo texto da lei
deveria estabelecer pardmetros claros para definicdo de areas institucionais, areas
de preservacao permanente e espacos de lazer, garantindo a preservagédo ambiental
e a funcionalidade urbana. Também foram discutidos ajustes nos percentuais de
areas destinadas a espacos publicos e na definicdo de pardmetros para
infraestrutura basica, como pavimentacao, drenagem e iluminacao publica.

Ja em 9 de novembro de 2024 registra a quarta visita técnica da Tematica
Inteligéncia Urbana ao municipio de Corumbatai do Sul, com foco na revisdo da Lei
de Parcelamento do Solo e no aprimoramento das diretrizes para infraestrutura e
regularizacdo de areas urbanas. O representante Jodo Renato Antoniazzi reuniu-se
com o engenheiro municipal e os representantes das secretarias de Planejamento e
Tributagdo para apresentar propostas detalhadas para flexibilizagao de areas
institucionais e aprimoramento da infraestrutura em novos parcelamentos. Durante
a reuniao, foram discutidos parametros especificos para loteamentos residenciais,
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industriais e de interesse social, incluindo a definicdo de areas minimas, dimensoes
de testada e exigéncias de infraestrutura basica, como pavimentagéao, drenagem e
iluminagéao publica.

Foi sugerida a inclusdao de novos critérios para parcelamentos mistos,
permitindo a coexisténcia de usos residenciais e comerciais em uma mesma area,
desde que respeitadas as diretrizes de zoneamento e 0s pardmetros de
infraestrutura. Também foram apresentadas propostas para reducdo dos
percentuais minimos de areas institucionais em loteamentos de interesse social,
visando facilitar o processo de aprovacdo e execuc¢ao dos projetos sem comprometer
o equilibrio urbanistico. Entre os pontos levantados, destacou-se a necessidade de
estabelecer prazos claros para entrega de infraestrutura nos novos loteamentos, bem
como a obrigatoriedade de implantagdo de galerias pluviais, pavimentacdo com
CBUQ e iluminacao publicaem LED.

No setor de engenharia, foram discutidas propostas para criacdo de uma
outorga onerosa para ampliacdo dos indices urbanisticos em areas de expansao
urbana, permitindo maior densidade construtiva mediante contrapartidas para o
municipio. Também foi abordada a possibilidade de criar um mecanismo de
compensacdo ambiental para empreendimentos localizados em areas de
preservacao permanente, permitindo o uso condicionado a execucao de medidas de
preservacao e recuperacao ambiental. Ao final da reunido, foi acordado que as
minutas de revisdo seriam ajustadas com base nas discussdes técnicas e
submetidas a comissdo de acompanhamento para validagao formal antes da
apresentagao em audiéncia publica.
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Aos 29 de novembro de 2024 registra a quinta visita técnica da Tematica
Inteligéncia Urbana ao municipio de Corumbatai do Sul, com foco na apresentagao
das propostas revisadas para a Lei de Parcelamento do Solo e no alinhamento das
diretrizes sobre o sistema hidrografico e o sistema viario municipal. Nessa data, o
representante Jodo Renato Antoniazzi reuniu-se com o Secretario de Agricultura e
Meio Ambiente, Francisco Fantucci Neto, para apresentar o mapeamento atualizado
dos rios, ribeirdes e corregos do municipio, bem como das estradas municipais.
Durante a reunido, foram atribuidos nomes especificos aos cursos d’agua e as vias,
com o objetivo de consolidar o mapeamento hidrografico e viario em uma base digital
integrada ao sistema tributario municipal.

Ainda durante essa visita, o representante da Tematica teve acesso ao
mapa rural da 12 Seccado do municipio, que foi autorizado a ser digitalizado para
atualizacdo dos registros municipais, com a condi¢do de devolugédo do original na
visita seguinte. Essa iniciativa foi considerada essencial para garantir a precisdo dos
limites territoriais e para facilitar a regularizacéo fundiaria em areas rurais.

No setor de engenharia, estava prevista a apresentacao das propostas de
revisdo da Lei de Parcelamento do Solo, com énfase nos novos critérios para areas
institucionais, espacos publicos e infraestrutura minima em loteamentos urbanos.

Em 5 de dezembro de 2024 registra a sexta visita técnica da Tematica
Inteligéncia Urbana ao municipio de Corumbatai do Sul, com foco na definicao dos
paréametros para o perimetro urbano e no detalhamento das diretrizes para
loteamentos e condominios. Durante essa visita, o representante Jodo Renato
Antoniazzi reuniu-se com 0 engenheiro municipal Henrique, a representante da
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Tributagao Zilmara e o Secretario de Planejamento, Moacir Pereira Baia, para
apresentar uma proposta consolidada de reorganizacdo das zonas urbanas e das
modalidades de parcelamento de solo. Foram discutidas as novas categorias de
loteamentos, que incluem loteamentos residenciais, industriais, de chacaras e de
interesse social. Também foram apresentados os critérios para definicdo de areas
minimas, dimensodes de testada e infraestrutura obrigatdria, como pavimentacdo em
CBUAQ, galerias pluviais com tubulacao de 60 cm e iluminacao publica em LED.

Na reunido, foi sugerida a criacdo de mecanismos para facilitar a
regularizacdo fundiaria em areas ja consolidadas, com a possibilidade de
implantacdo de medidas compensatoérias e a concessao de incentivos fiscais para
empreendimentos que adotassem solugbes sustentaveis, como sistemas de
captacédo de agua de chuva e uso de energia solar. Também foi debatida a
necessidade de incluir diretrizes especificas para os condominios edilicios, com
definicdo de areas minimas, recuos e infraestrutura interna, visando garantir padroes
minimos de qualidade e seguranca.

Qutro ponto abordado foi a criagcdo de regras para uso de areas
institucionais e espacos publicos, com a previsao de destinacédo de pelo menos 6%
da area total dos loteamentos para equipamentos publicos, 2% para areas verdes e
2% para espacos livres de uso publico. Foi acordado que os critérios para aprovagao
de projetos de loteamento deveriam incluir um plano detalhado de infraestrutura,
com prazos claros para execucéo e entrega das obras. Ficou definido que a proxima
visita técnica abordaria os ajustes finais nas minutas e que as propostas seriam
apresentadas a comissdo de acompanhamento para validagao formal antes da
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consulta publica.

Apo6s um hiato devido ao recesso administrativo de final de ano, a revisao
legislativa foi retomada com a realizagéo da visita técnica registrada na ata de 28 de
janeiro de 2025. Nessa data, o representante da Tematica Inteligéncia Urbana, Joao
Renato Antoniazzi, reuniu-se com o setor de engenharia municipal para discutir as
propostas consolidadas para a Lei de Parcelamento do Solo, o Cédigo de Posturas, a
Lei do Sistema Viario e a Lei de Uso e Ocupagao do Solo. Durante a reunido, foram
debatidas as novas exigéncias de infraestrutura para loteamentos, incluindo a
obrigatoriedade de pavimentacdo com Concreto Betuminoso Usinado a Quente
(CBUQ), a inclusao de galerias pluviais com tubulagcao de 60 cm e a instalagao de
iluminacdo publica em LED, conforme previsto nos artigos 10° e 11° da minuta
revisada.

No Codigo de Posturas, foi discutida a criagdo de um mecanismo de
responsabilizacdo dos grandes geradores de residuos solidos, com a exigéncia de
apresentacdo de plano de gerenciamento de residuos junto ao 6rgdo municipal.
Também foi proposta a inclusdo de dispositivos que reforcam a obrigacdo dos
proprietarios de manterem seus terrenos limpos, vedando a existéncia de mato alto
e agua estagnada, como forma de prevenir problemas sanitarios e ambientais. Na Lei
do Sistema Viario, foram apresentadas diretrizes para hierarquizagado das vias,
definindo categorias de vias arteriais, coletoras e locais, além da previsao de
implantacao de ciclovias e faixas de dominio nos novos projetos viarios.

Em relagao a Lei de Uso e Ocupacgao do Solo, foram abordadas questdes
sobre a criagdo de novas zonas urbanas, incluindo a Zona de Controle Ambiental e a
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Zona de Interesse Institucional, visando garantir maior preservacdo dos recursos
naturais e assegurar a destinagéo de areas para equipamentos publicos. Também foi
discutida a possibilidade de flexibilizar os parédmetros urbanisticos em areas de
expansao urbana, permitindo a coexisténcia de usos residenciais e comerciais sob
critérios especificos. Ao final da reunido, ficou definido que os ajustes técnicos
seriam incorporados as minutas revisadas e submetidos a comissado de
acompanhamento para validagao formal antes da apresentagédo em audiéncia
publica.

Para cada visita técnica realizada, foi elaborada uma ata detalhada, com
o registro das discussoes técnicas, propostas apresentadas e ajustes sugeridos. Os
projetos de lei revisados, indicando claramente as alteracbes, inclusdes e
supressoes, foram compilados e encaminhados aos setores técnicos e a comissao
de acompanhamento nos dias subsequentes as visitas, por meio de e-mail. Os
destinatarios foram orientados a analisar os documentos e a registrar, por e-mail de
retorno, qualquer sugestdo de alteragcdo ou ajuste nos textos apresentados. Esse
processo garantiu que todas as contribuicdes fossem documentadas e avaliadas
tecnicamente antes da consolidacao final das minutas.

A comissao de acompanhamento foi nomeada por meio da Portaria n°
20/2025, publicada em 03 de fevereiro de 2025, e composta por técnicos das areas
de engenharia, planejamento, tributacdo, meio ambiente e financas. A comissao teve
como atribuicoes a analise técnica das propostas apresentadas, a validagao das
alteracOes sugeridas e a sugestdo de ajustes quando necessario. Ficou definida a

realizagcdo de uma reunido técnica com a comissao para apresentacao dos projetos
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de lei consolidados e suas principais alteracdes no dia 25 de fevereiro de 2025. Essa
reunido representou a fase final de revisdo técnica, antecedendo a consulta publica
e 0 encaminhamento das minutas revisadas para apreciacdo pelo Legislativo
Municipal.

No dia 25 de fevereiro de 2025 registra a apresentacao oficial das minutas
revisadas a Comissdo de Acompanhamento de Revisdo das Legislagbes
Urbanisticas. A reunido contou com a presenca de todos os membros da comisséao,
incluindo o engenheiro civil Carlos Henrique Rabelo de Melo, o engenheiro agrobnomo
Francisco Fantucci Netto, o agente técnico administrativo Alex Rodrigues Fernandes,
0 agente administrativo Telciomar Aparecido de Souza, a agente administrativa
Zilmara Tatiane de Camargo Gongalves e o secretario de planejamento Moacir Pereira
Baia. Durante a apresentacgao, foram consolidadas as propostas finais para o Cédigo
de Obras, a Lei de Parcelamento do Solo, a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo e o
Sistema Viario, considerando os ajustes e contribuicbes técnicas registradas nas
visitas anteriores. Foram destacados os critérios técnicos para aprovacgao de projetos
de construcédo, a definicdo de infraestrutura minima para loteamentos, a criagéo de
zonas especificas de interesse social e ambiental e a inclusao de parédmetros para
regularizacao fundiaria em areas consolidadas. Ao final da reunido, foi definido um
prazo de 10 dias para que os membros da comisséo apresentassem sugestoes ou
ajustes as minutas. Ficou também estabelecida a realizagdo de uma audiéncia
publica para apresentacao das propostas a populagao, prevista para 17 de margo de
2025. Caso nao houvesse manifestagdo contraria por parte dos membros da
comissdo, as minutas seriam consideradas aprovadas e encaminhadas ao
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Legislativo para votacao.

A audiéncia publica foi realizada no dia 17 de margo de 2025, as 19h45,
logo apds a sessao legislativa municipal. A divulgacéo do evento iniciou-se no dia 27
de fevereiro de 2025, por meio do site institucional da Prefeitura, redes sociais oficiais
e em um jornal de circulagao regional. Na audiéncia, foram apresentadas as
principais alteragdes em cada um dos projetos de lei revisados, bem como no Plano
de Acoes e Investimentos (PAl). Apds a audiéncia, a Tematica Inteligéncia Urbana
realizou os ajustes necessarios com base nas contribuicdes apresentadas durante o
evento. Os projetos de lei revisados foram entao finalizados e encaminhados a
Camara Municipal para deliberacéo e votacao, consolidando o processo de reviséo
legislativa e garantindo que as novas diretrizes estivessem alinhadas as demandas
técnicas e sociais do municipio.

Arevisdo contou com a utilizacdo de ferramentas tecnologicas avancadas
paraaprimorar o diagnostico e a elaboracao das propostas. Foiimplantado um banco
de dados geografico integrado ao sistema tributario municipal, permitindo a analise
e atualizacdo das informacdes espaciais em tempo real. A base cartografica foi
totalmente digitalizada e sistematizada por meio do software QGIS, possibilitando a
criagdo de mapas digitais detalhados em formato PDF para consulta e analise
técnica. Esse processo permitiu a identificacao precisa dos limites territoriais, zonas
urbanas, sistema viario e dareas de preservagdo permanente, subsidiando
tecnicamente as propostas de revisdo das legislagdes urbanisticas. A produgao
cartografica também facilitou a delimitagdo do novo perimetro urbano, a definicdo de
areas de interesse institucional e a hierarquizagao das vias, permitindo que as
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propostas fossem ajustadas de acordo com a realidade espacial e funcional do
municipio.

A metodologia adotada na revisdo legislativa do Plano Diretor de
Corumbatai do Sul foi conduzida de maneira estruturada, técnica e participativa. A
combinagao de levantamento técnico, diagnéstico urbano, produgao cartografica e
consulta publica garantiu que as propostas fossem construidas com embasamento
técnico e alinhamento com as demandas reais do municipio. A participacao ativa da
comissao de acompanhamento e da populacédo nas audiéncias publicas reforcou o
carater democratico e transparente do processo. Os ajustes realizados apos a
audiéncia publica e a aprovacao das minutas pelas instancias competentes
consolidaram a eficacia da metodologia aplicada, assegurando que as legislacdes
revisadas refletissem a realidade urbana, econdmica e social de Corumbatai do Sul.
5. RESULTADOS E IMPACTOS

Arevisdo legislativa das leis que compdem o Plano Diretor de Corumbatai
do Sul resultou em avangos significativos na organizacao e regulamentacédo das
diretrizes urbanisticas e administrativas do municipio. O processo de revisao
envolveu a anadlise detalhada de cada uma das leis municipais relacionadas ao
desenvolvimento urbano e a prestacao de servigos publicos, permitindo a adequacéao
das normas as demandas atuais e futuras da populacdo. As revisdes implementadas
contemplaram desde a estruturacdo de um novo Plano de Acdes e Investimentos
(PAl), com definicdo de eixos estratégicos e investimentos projetados, até a
reestruturacado completa das leis de parcelamento do solo, uso e ocupacao do solo,
sistema viario, coédigo de obras e codigo de posturas.
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A nova legislacao trouxe maior clareza sobre 0s processos de aprovacao
de projetos, licenciamento e fiscalizagao, fortalecendo a segurancga juridica para
investidores, técnicos municipais e moradores. Foram incorporadas normas
especificas para a infraestrutura dos loteamentos, com exigéncia de pavimentagao,
redes de agua e esgoto, drenagem pluvial, iluminagdo publica e calgadas com
acessibilidade, assegurando que novos empreendimentos sejam entregues com
qualidade e infraestrutura adequada. A reorganizacédo das hierarquias viarias e a
criacdo de um sistema cicloviario foram medidas estratégicas para garantir maior
mobilidade urbana, permitindo o crescimento ordenado do municipio e a integracéo
das areas urbanas e rurais.

A regulamentacédo do comércio ambulante, das areas de lazer e da
criacao e circulagcéo de animais domésticos trouxe maior controle sobre 0 uso dos
espacos publicos e o impacto das atividades comerciais na dindmica urbana. A
reestruturacdo do Codigo de Posturas também fortaleceu os mecanismos de
fiscalizacdo e controle urbano, permitindo que o municipio atue de maneira mais
eficiente na manutencdo da ordem publica e na preservacao dos equipamentos
urbanos. A modernizacdo do PAl e das normas urbanisticas fornece uma base solida
para que Corumbatai do Sul alcance um novo patamar de desenvolvimento,
consolidando-se como um municipio moderno, funcional e economicamente
competitivo.

5.1. PERIMETRO URBANO

Arevisdo da Lei do Perimetro Urbano de Corumbatai do Sul resultou em

uma série de ajustes estratégicos e técnicos, com o objetivo de adequar o
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crescimento urbano as demandas sociais e econdmicas do municipio. Apds estudos
técnicos e discussbes com 0s setores municipais, o perimetro urbano foi ampliado
para 3,78 quildbmetros quadrados. Essa ampliagcdo visa abranger areas periféricas
com o objetivo de permitir a criagdo de novas zonas de uso e promover o
desenvolvimento urbano ordenado.

Uma das principais alteractes foi a expansao do perimetro urbano ao
longo das rodovias, em uma faixa de aproximadamente 150 metros para cada lado,
para permitir a definicdo de uma zona industrial. Essa expansdo tem o objetivo de
incentivar a instalacao de novas industrias e permitir a remocao de industrias que
atualmente estdo localizadas em areas residenciais, promovendo assim uma
reorganizacao mais eficiente das atividades econémicas e reduzindo 0s impactos
ambientais e sociais.

Além da zona industrial, o perimetro urbano foi ampliado para contemplar
areas destinadas a implantacéo de chacaras de lazer. Esse ajuste foi feito com base
na identificacdo de uma demanda crescente por esse tipo de ocupacéo,
considerando avocacéao rural e turistica de Corumbatai do Sul. Foram estabelecidos
critérios especificos para parcelamento dessas areas, garantindo que a infraestrutura
basica, como redes de agua, energia e vias de acesso, seja implementada de maneira
adequada.

Outro ponto estratégico foi a ampliagao do perimetro urbano para permitir
a definicdo de zonas de Areas de Interesse Social (AIS). Essa medida tem o objetivo
de garantir que o municipio disponha de areas apropriadas para a implantagéo de
projetos habitacionais de interesse social, assegurando que a populacdo de baixa
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renda tenha acesso a moradias dignas e infraestrutura adequada. Os critérios para
ocupacéao dessas areas foram definidos com base em estudos técnicos e sociais,
com o objetivo de garantir a integracao entre os diferentes tipos de uso urbano e
promover a inclusao social.

A revisao do perimetro urbano foi conduzida com base em estudos
técnicos detalhados, incluindo analises de viabilidade, mapeamento das areas de
expansdo e consulta aos setores técnicos e a populagdo. As alteragdes foram
validadas pela comissao de acompanhamento e apresentadas em audiéncia publica,
permitindo que as propostas fossem ajustadas com base nas contribuicbes da
populacdo e dos setores envolvidos no processo de planejamento urbano.

5.2. USO E OCUPACAO DO SOLO

A Lei de Uso e Ocupacéao do Solo foi reorganizada de forma profunda,
promovendo uma reestruturacdo completa do zoneamento urbano de Corumbatai
do Sul. O numero de zonas fiscais foiampliado para 13, permitindo maior flexibilidade
e funcionalidade na ocupacéo do solo. Antes da revisdo, o zoneamento era mais
restrito e centralizado, o que limitava o desenvolvimento urbano. Agora, o
zoneamento foi redistribuido para permitir maior diversificacdo de usos,
descentralizagédo dos servicos e reorganizacao territorial.

Uma das principais alteragcbes foi o desdobramento das Zonas de
Comeércio e Servigos em ZCS1 e ZCS2. A ZCS1 foi destinada a estabelecimentos de
pequeno e médio porte, localizados em vias centrais, enquanto a ZCS2 foi criada para
permitir a implantacédo de comércios e servigos em vias secundarias, facilitando o
acesso e promovendo o dinamismo econdmico em areas que anteriormente nao
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tinham essavocacao. Essa descentralizagdo tem como objetivo estimular a atividade
comercial em diversos pontos do municipio, evitando a concentragao de servigos
apenas no centro urbano.

A Zona Industrial foi estrategicamente ampliada em faixas de
aproximadamente 150 metros ao longo das rodovias. Essa medida foi pensada para
incentivar a instalagcéo de industrias e a formacao de pargues industriais em areas
mais adequadas, afastando as induUstrias das zonas residenciais e,
consequentemente, reduzindo os impactos ambientais e sociais causados por essa
proximidade. Essa reordenagéo permitiréa maior controle sobre o impacto ambiental
e melhor distribuicado das atividades econémicas no territorio municipal.

As Zonas de Interesse Institucional foram redefinidas para acomodar
novos equipamentos publicos, como escolas, centros de saude e unidades
administrativas. Além de readequar as areas ja consolidadas, foram definidas novas
areas para futura implantacdo de equipamentos publicos, garantindo uma
distribuicdo mais equilibrada dos servigos e infraestrutura no municipio.

Os indices urbanisticos foram revisados para cada zona, incluindo
parametros como coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupacéo, altura maxima
e usos permitidos e nao permitidos. Essa revisdo teve como objetivo garantir maior
coeréncia entre o potencial construtivo e a infraestrutura disponivel. A taxa de
permeabilidade também foi ajustada para permitir a substituicdo de até 50% da area
permeavel por paver drenante, o que possibilita maior eficiéncia na drenagem urbana
sem comprometer a infiltragdo natural de agua no solo.

Foram criadas Zonas de Chacaras de Lazer em areas mais afastadas, com

Pagina | 29

o (44) 99728-4592 www.tematicageo.com.br @ contato@tematicageo.com.br
Mandaguagu-PR



INTELIGENCIA URBANA

TEMATICA

Akt

-

REVISAO LEGISLATIVA PLANO DIRETOR %
CORUMBATAI DO SUL - PR

Q (44) 99728-4592

baixa densidade, voltadas para ocupacéo de carater rural e recreativo. Essas areas
foram delimitadas com o objetivo de preservar a paisagem natural e incentivar o
desenvolvimento de espacgos de lazer. Também foram definidas Zonas de Expansao
Urbana, separadasem ZEU1 e ZEU2. AZEU1 foi destinada a ocupagéo imediata, com
infraestrutura ja consolidada ou em processo de instalagdo, enquanto a ZEU2 foi
pensada para ocupacao futura, com paradmetros especificos para garantir que o
crescimento urbano ocorra de forma ordenada.

No geral, a revisdo promoveu um realinhamento estratégico entre o
zoneamento e a infraestrutura urbana, permitindo que o crescimento ocorra de
maneira sustentavel e com maior eficiéncia na distribuicao dos servigos publicos e
das atividades econdmicas. Esse novo desenho urbano permitira que Corumbatai do
Sultenha um crescimento ordenado, promovendo o equilibrio entre desenvolvimento
econdmico, preservacdo ambiental e qualidade de vida para a populacéo.

5.3. CODIGO DE OBRAS

A revisdo do Codigo de Obras de Corumbatai do Sul representou um
importante avanco naregulamentacao das atividades de construcao civil e ocupacao
do solo, promovendo maior clareza juridica, agilidade nos processos administrativos
e seguranca para o setor da construgao. A nova versdo do codigo incorporou uma
série de dispositivos técnicos e administrativos que garantem maior controle sobre a
execucao de obras, desde a aprovacao de projetos até a emissdo de habite-se,
criando um ambiente regulatério mais seguro e eficiente.

Entre as inovagdes mais relevantes esta a criagdo de duas novas
modalidades de alvara: Alvara de Regularizagcédo de Obras e Alvara de Instalagoes
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Especiais. O Alvara de Regularizagcao de Obras permite que edificagdes construidas
sem a devida autorizacao sejam regularizadas, desde que atendam aos requisitos
técnicos e de seguranga estabelecidos no Cddigo de Obras. Essa medida possibilita
que proprietarios de imoveis que antes estavam em situagao irregular obtenham a
documentagéo necessaria para comercializagcdo e registro da propriedade,
promovendo a regularizacao fundiaria e 0 aumento da arrecadacao municipal. Ja o
Alvara de Instalagcoes Especiais € voltado para estruturas temporarias ou de carater
especial, como torres de comunicagao, containers e usinas solares, permitindo que
essas instalacdes sejam regularizadas sem comprometer a seguranga urbana e
ambiental.

As novas regulamentacdes também reforcaram as responsabilidades dos
proprietarios e dos responsaveis técnicos. Os proprietarios passaram a ter o dever de
manter a seguranca e estabilidade das edificacdes, além de garantir a execucéo da
obra conforme o projeto aprovado. A falta de manutencdo ou a execugado de
modificagcdes sem autorizagcdo podera acarretar em penalidades, incluindo multa e
interdicao do imovel. Os responsaveis técnicos, por sua vez, passaram a ser
obrigados a apresentar a caderneta de obra atualizada e garantir que todas as etapas
da construcao sigam os padrdes técnicos estabelecidos pelo municipio.

A revisdo do Codigo de Obras também trouxe importantes avangos em
relacéo a aprovacgéo de pecas técnicas e anexos. A nova regulamentacgao estabelece
critérios mais claros para apresentacdo de plantas, cortes, fachadas, memorial
descritivo e outros documentos técnicos. Agora, o setor de engenharia municipal
possui par@metros objetivos para analise dos projetos, permitindo maior agilidade na
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emissao de pareceres técnicos e na liberagcdo de alvaras. A auséncia dessa
regulamentagao anteriormente causava inseguranga técnica e juridica, dificultando
a uniformidade dos processos de aprovacao.

Foram realizadas severas alteragdes na analise e aprovagao de projetos,
contemplando exigéncias de detalhamento técnico, compatibilidade com o
zoneamento urbano e analise de impacto urbanistico. A aprovacao de projetos passa
aconsiderarnao apenas aviabilidade técnica da construgao, mas também o impacto
nas vias publicas, na drenagem urbana e na infraestrutura instalada. Essa medida
visa garantir maior controle sobre o crescimento urbano e evitar sobrecarga nos
servigos publicos.

No que se refere ao licenciamento de obras e servigos, o Cddigo de Obras
revisado estabelece regras para cassacao, revogacao e anulacao de alvaras e habite-
se em casos de descumprimento das diretrizes técnicas ou de irregularidades nos
processos construtivos. Essa regulamentacdo assegura que O municipio tenha
instrumentos legais para intervir em situacoes de risco ou incompatibilidade com o
planejamento urbano, evitando que construcdes irregulares permanecam
consolidadas.

A obtengé&o de habite-se por meio de relatorio fotografico foi formalmente
regulamentada, permitindo que o proprietario ou responsavel técnico apresente um
conjunto de fotografias detalhadas para comprovar o cumprimento das normas
técnicas e a concluséo da obra conforme o projeto aprovado. Essa inovagéao visa
agilizar o processo de liberacdo de habite-se e permitir uma fiscalizacdo mais
eficiente por parte da administracdo municipal.
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Foi criada uma nova secdo para regulamentar o manejo de entulhos e
residuos de construgao, estabelecendo critérios para descarte, transporte e
reutilizacdo de materiais. A auséncia dessa regulamentagao anteriormente gerava
acumulo de residuos em vias publicas e terrenos baldios, causando problemas
ambientais e sanitarios. A nova regulamentacéo prevé penalidades para descarte
irregular e incentiva a reciclagem de materiais de construcéo.

O Codigo de Obrastambém passou a regulamentar os recuos de piscinas,
definindo distdncias minimas em relacdo as divisas dos lotes e as edificacoes
vizinhas. Essa medida visa garantir a privacidade dos moradores e evitar
interferéncias em estruturas adjacentes. A auséncia dessa norma anteriormente
gerava conflitos entre vizinhos e inseguranca juridica na instalagao de piscinas.

Foi regulamentada a exigéncia de muretas para terrenos vazios, com o0
objetivo de garantir a seguranca e o aspecto urbanistico das areas ndo edificadas. A
auséncia de muretas anteriormente permitia a ocupacao irregular de terrenos e a
formacao de areas de descarte de residuos, comprometendo a ordem urbana e a
seguranca dos transeuntes.

O Cddigo de Obras também passou a regulamentar a serviddo de
passagem para drenagem de imovel vizinho, permitindo que um imovel seja
atravessado por sistemas de drenagem para garantir o escoamento adequado de
aguas pluviais. Essa medida busca resolver problemas recorrentes de alagamento e
obstrucéo de galerias em areas urbanas, assegurando o funcionamento eficiente da
rede de drenagem municipal.

A nova regulamentagao criou também uma secado especifica para
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instalagao de torres transmissoras, estabelecendo pardmetros para altura maxima,
distanciamento de edificacbes e sistemas de protegdo contra interferéncias
eletromagnéticas. Essa regulamentacdo permite que o municipio controle a
instalagao de torres em areas urbanas, assegurando que elas ndo comprometam a
paisagem e o ordenamento territorial.

Foram regulamentadas as habitacbes de interesse social, com
parametros especificos para metragem minima, infraestrutura obrigatoria e
acessibilidade. Essa medida facilita a implementacdo de programas habitacionais
para familias de baixa renda e promove a inclusdo social. A auséncia dessa
regulamentacdo anteriormente dificultava a execucdo de projetos de habitagcéao
popular.

O Cddigo de Obras passou a contemplar também as habitacbes
transitorias, como pousadas e albergues, definindo critérios para seguranca,
ventilacdo, acesso e capacidade de ocupacgao. Essa regulamentacao visa garantir
condi¢gdes minimas de habitabilidade e seguranca em estabelecimentos destinados
a hospedagem temporaria.

Foi criada uma secdo especifica para mercados e supermercados,
regulamentando areas minimas, acessibilidade, vagas de estacionamento e
sistemas de carregamento de mercadorias. Essa norma busca assegurar o bom
funcionamento desses estabelecimentos e a organizagao do entorno urbano.

As edificagdes industriais passaram a contar com parametros especificos
para pé-direito, carga de piso, sistemas de ventilagéo e seguranga contra incéndios.
Essas normas tém o objetivo de garantir que as instalagoes industriais sejam seguras
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e adequadas para o tipo de atividade desenvolvida, evitando riscos para 0s
trabalhadores e para a populagéo.

As escolas e estabelecimentos de educacédo foram contempladas com
exigéncias de ventilacdo, acessibilidade e seguranca, além de critérios para
dimensionamento de salas de aula, espacos de recreagao e instalagdes sanitarias. A
auséncia dessas diretrizes anteriormente gerava dificuldades na aprovacdo de
projetos educacionais.

Os estabelecimentos de saude passaram a contar com regulamentagoes
especificas para areas de circulacao, isolamento de residuos contaminantes e
acessibilidade para pessoas com mobilidade reduzida. A definicdo de normas
técnicas para esse tipo de estabelecimento assegura que 0s servicos de saude sejam
prestados em condicdes adequadas de higiene e seguranca.

Foram criadas secbes especificas para locais destinados a lavagem de
veiculos, estabelecimentos esportivos, edificios verticalizados e lofts, com
parametros para infraestrutura, seguranca e impacto urbanistico. Também foram
estabelecidos critérios para implantacdo de areas de lazer e recreio, containers e
usinas solares, permitindo que essas estruturas sejam instaladas de forma integrada
ao tecido urbano.

Por fim, foram regulamentadas a outorga onerosa e as medidas
compensatorias, permitindo que o municipio obtenha contrapartidas financeiras ou
em infraestrutura em casos de aumento de potencial construtivo ou ocupacéao de
areas sensiveis. Essa regulamentacéo assegura que o crescimento urbano ocorra de
forma equilibrada e que os recursos arrecadados sejam revertidos para melhorias na
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infraestrutura urbana e nos servigos publicos.
5.4. PARCELAMENTO DO SOLO

Uma boa regulamentacgao sobre parcelamento do solo é essencial para
garantir um crescimento urbano ordenado, sustentavel e funcional. O parcelamento
do solo é um dos principais instrumentos de planejamento urbano, pois define como
0 espaco urbano sera dividido e ocupado, estabelecendo critérios para o tamanho
dos lotes, infraestrutura obrigatdria, ocupacao e uso, e a destinacao de areas
publicas e institucionais. Uma legislacdo clara e detalhada assegura que o
desenvolvimento urbano ocorra de maneira planejada, evitando a formacdo de
assentamentos irregulares, o comprometimento da infraestrutura e o surgimento de
conflitos de uso. Além disso, uma regulamentagao eficiente contribui para a
valorizagdo dos imoveis, a melhoria da qualidade de vida da populagcédo e o
fortalecimento da arrecadacdo municipal por meio da regularizacéo fundiaria e da
cobranca de tributos territoriais.

A revisdo da Lei de Parcelamento do Solo de Corumbatai do Sul
contemplou a criagao e regulamentacgao de diferentes modalidades de loteamento,
adequando-as as necessidades e caracteristicas especificas do municipio. Os
loteamentos residenciais foram estruturados para promover o adensamento urbano
em dreas ja consolidadas, com lotes de dimensdes minimas de 250 m?® e testada
minima de 10 metros. A infraestrutura obrigatdria para esse tipo de loteamento inclui
pavimentacgao asfaltica, redes de abastecimento de agua e esgoto, galerias pluviais,
iluminacéo publica em LED e calgadas com acessibilidade. Essa modalidade tem
como objetivo garantir que os novos empreendimentos habitacionais sejam
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integrados a malha urbana existente, assegurando 0 acesso aos servigos publicos e
a infraestrutura basica, o que favorece a ocupagao ordenada do solo e a valorizagao
dosimoveis.

Os loteamentos industriais foram regulamentados com critérios técnicos
especificos para viabilizar a instalagdo de fabricas, centros de distribuicdo e
empreendimentos industriais de médio e grande porte. Os lotes devem ter dimensoes
minimas de 600 m® e testada minima de 15 metros. A infraestrutura obrigatéria inclui
vias de acesso com largura minima de 12 metros, drenagem pluvial para trafego
pesado, redes elétricas de média tenséo, postos de combate a incéndio e redes de
gas industrial, quando disponiveis. Essa regulamentacéo é fundamental para atrair
novos investimentos e promover a diversificagdo econdbmica, criando empregos e
fortalecendo a arrecadacdo municipal. A auséncia dessa regulamentacao
anteriormente dificultava a instalacdo de empreendimentos industriais e gerava
conflitos de uso em areas predominantemente residenciais.

Os loteamentos de chacaras foram regulamentados para permitir a
ocupacao de areas de baixa densidade e carater recreativo. Os lotes devem ter
dimensdes minimas de 1.000 m® e testada minima de 20 metros. A infraestrutura
obrigatodria inclui vias internas de cascalho compactado, sistemas de captacdo de
aguas pluviais e redes elétricas de baixa tensdo. Essa regulamentacao busca garantir
que as chacaras sejam ocupadas de maneira sustentavel, preservando o carater rural
e paisagistico dessas areas e evitando o comprometimento ambiental causado por
ocupacoOes desordenadas. A definicao de pardmetros especificos para as chacaras
também facilita o licenciamento e o registro dos empreendimentos, promovendo
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seguranca juridica para os proprietarios e investidores.

Os loteamentos de interesse social foram estruturados para assegurar o
acesso a moradia digna para familias de baixa renda. Os lotes devem ter dimensoes
minimas de 125 m? e testada minima de 7 metros. A infraestrutura obrigatéria inclui
pavimentacdo em blocos intertravados, redes de abastecimento de agua e esgoto,
drenagem pluvial e iluminacéo publicaem LED. Aregulamentacédo dessa modalidade
permite gue o municipio desenvolva programas habitacionais de interesse socialcom
critérios claros para regularizacéo fundiaria e inclusao social. Além disso, a definicao
de infraestrutura minima assegura que os moradores tenham acesso a condigcdes
adequadas de habitabilidade, o que promove a integracao social e a valorizacdo dos
empreendimentos de interesse social.

Os loteamentos mistos foram regulamentados para permitir a convivéncia
de usos residenciais, comerciais e industriais em uma mesma area. Os lotes devem
ter dimensdes minimas de 300 m” e testada minima de 12 metros. A infraestrutura
obrigatoria inclui vias asfaltadas com largura minima de 14 metros, rede de
abastecimento de agua potavel, esgoto sanitario, galerias pluviais, iluminacao
publica em LED e calgcamento com acessibilidade. Essa modalidade tem como
objetivo dinamizar a ocupag¢do do solo e criar novas centralidades urbanas,
facilitando o0 acesso a servicos e estimulando o desenvolvimento econémico.

A definicdo clara das modalidades de loteamento evita distorcdes
urbanisticas, assegura o controle sobre o crescimento urbano e permite que o
municipio direcione os investimentos publicos de maneira mais eficiente. A auséncia
dessa regulamentacdo anteriormente resultava em ocupacles irregulares,
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dificuldades de regularizagao e sobrecarga nos servigos publicos. Com pardmetros
bem definidos, o municipio tera maior capacidade de planejar o crescimento urbano
de maneira sustentavel e ordenada.

A auséncia de regulamentagbes especificas e rigorosas sobre a
infraestrutura de loteamentos frequentemente resulta em prejuizos significativos
para 0 municipio e para a populacgao. A falta de critérios técnicos claros e exigéncias
minimas de infraestrutura pode permitir a execucao de loteamentos com baixa
qualidade construtiva, sem a devida pavimentacao, drenagem pluvial, rede de agua e
esgoto, iluminacgao publica e acessibilidade. Esse cenario acaba gerando ocupacoes
irregulares, sobrecarga nos servicos publicos e desvalorizagdo imobiliaria. A
inseguranca juridica decorrente dessa falta de regulamentacéo também dificulta o
licenciamento de novos empreendimentos e a regularizacao fundiaria, prejudicando
tanto os investidores quanto os futuros moradores. A auséncia de infraestrutura
adequada impacta diretamente a qualidade de vida da populacéo, dificultando o
acesso a servigos publicos, aumentando os custos com manutengao e ampliando o
risco de degradacéao urbana.

Ciente desses problemas, a revisao da Lei de Parcelamento do Solo de
Corumbatai do Sul foi focada em trazer maior seguranca juridica e clareza nas
regulamentacbes sobre a infraestrutura de loteamentos. Foram estabelecidos
parametros técnicos especificos para cada tipo de loteamento, definindo com
precisdo 0s requisitos minimos de pavimentagdo, drenagem, redes de
abastecimento de &gua e esgoto, iluminagdo publica e calgamento. A
regulamentacdo dessas exigéncias assegura gue 0S novos loteamentos sejam

Pagina | 39

o (44) 99728-4592 www.tematicageo.com.br @ contato@tematicageo.com.br
Mandaguagu-PR



Akt

-

TEMATICA REVISAO LEGISLATIVA PLANO DIRETOR %
INTELIGENCIA URBANA CORUMBATAI DO SUL - PR

entregues com infraestrutura completa e de qualidade, prevenindo problemas
futuros relacionados a falta de servigos basicos e a degradagao urbana.

A Secéo Il da nova Lei de Parcelamento do Solo detalha os requisitos de
infraestrutura obrigatdria para cada modalidade de loteamento. Nos loteamentos
residenciais, foi determinada a obrigatoriedade de pavimentagéo asfaltica ou em
blocos intertravados, com guias e sarjetas, redes de abastecimento de agua e esgoto,
iluminacdo publica com postes a cada 25 metros e galerias pluviais com
dimensionamento técnico compativel com o volume de chuvas local. Os
loteamentos industriais devem contar com vias de acesso com largura minima de 12
metros, drenagem pluvial especifica para trafego pesado, redes elétricas de média
tensao, sistema de combate a incéndios e calgadas reforcadas para circulagao de
veiculos pesados. Nos loteamentos de interesse social, foi definida a obrigatoriedade
de infraestrutura basica, incluindo pavimentacdao em blocos intertravados, redes de
agua e esgoto, iluminacdo publica em LED e areas destinadas a equipamentos
publicos, como pracas e unidades de saude. Os loteamentos mistos foram
regulamentados com exigéncias especificas para a convivéncia de usos residenciais
e comerciais, com faixas de dominio para instalagcéo de ciclovias, iluminacéo publica
reforcada e ampliacdo das areas de circulacdo de pedestres.

O detalhamento das exigéncias de infraestrutura em cada tipo de
loteamento assegura que os empreendimentos sejam planejados de forma integrada
ao restante da malha urbana, garantindo o acesso a infraestrutura publica e
facilitando a prestagao de servigos essenciais. A regulamentagéo também fortalece
a posicdo do municipio no processo de licenciamento e fiscalizagdo de novos
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empreendimentos, permitindo que a administragéo publica exija o cumprimento dos
parametros técnicos e tome medidas corretivas em caso de descumprimento das
normas.

A revisdo da Lei de Parcelamento do Solo representa um avango
estratégico para o planejamento urbano de Corumbatai do Sul. A definigao clara dos
parametros para cada tipo de loteamento, a regulamentacédo detalhada da
infraestrutura obrigatdria e o fortalecimento das normas de fiscalizagcao asseguram
que o crescimento urbano ocorra de maneira ordenada, sustentavel e segura. A
modernizacdo da legislagcdo também cria um ambiente mais favoravel para
investimentos, oferecendo maior seguranca juridica para empreendedores e
investidores, e garantindo que a populacédo tenha acesso a servigcos publicos de
qualidade e a uma infraestrutura urbana adequada.

Uma das dificuldades mais comuns na legislagdo de parcelamento do
solo € a auséncia de clareza sobre os procedimentos para aprovagao de projetos,
anexos obrigatorios, prazos e responsabilidades das partes envolvidas. A falta de um
fluxo bem definido para o processo de aprovacao de loteamentos pode resultar em
inseguranca juridica para os empreendedores, dificuldades para os técnicos
municipais na analise e aprovacao dos projetos e atrasos na liberacéo de licencas e
registros. Além disso, a auséncia de prazos claros e de uma estrutura detalhada para
apresentagcao de documentos técnicos dificulta o planejamento urbano e gera
incerteza tanto para os investidores quanto para a administracéo publica.

Com o objetivo de sanar essas lacunas e oferecer maior seguranca
juridica e previsibilidade nos processos administrativos, a revisdo da Lei de
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Parcelamento do Solo de Corumbatai do Sul incluiu a criagdo de um fluxo de
aprovacao de loteamentos estruturado em etapas claras e bem definidas. A Secéo |l
da nova lei detalha cada fase do processo, desde o protocolo inicial do projeto até a
liberacdo para comercializagdo das unidades e a concessdo do certificado de
concluséo de obras. O novo fluxo permite maior controle por parte do municipio e
assegura que os empreendimentos sejam devidamente fiscalizados e entregues com
a infraestrutura prevista no projeto aprovado.

O processo de aprovagao inicia-se com a apresentagao de um Estudo
Prévio de Loteamento, onde o empreendedor deve fornecer informagdes detalhadas
sobre a area a ser parcelada, incluindo a localizagao, o tipo de loteamento proposto
(residencial, industrial, interesse social, misto ou chacaras), as dimensoes dos lotes,
a infraestrutura projetada, o impacto ambiental e os pardmetros urbanisticos
aplicaveis. Esse estudo ¢ analisado pela Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente,
que emite um parecer técnico indicando a viabilidade do projeto e eventuais ajustes
necessarios.

Apods a aprovacao do estudo prévio, o empreendedor deve apresentar o
Projeto Geométrico e de Infraestrutura contendo o alinhamento das vias, a
disposicao dos lotes, os sistemas de abastecimento de agua, esgotamento sanitario,
drenagem pluvial, pavimentacdo e iluminacdo publica. Esse projeto deve estar
acompanhado dos respectivos memoriais descritivos, plantas e detalhes técnicos,
incluindo o levantamento topografico e o mapeamento georreferenciado da area. A
auséncia dessa documentagéo ou a apresentagao de projetos inconsistentes pode

resultar na rejeicdo do projeto e no arquivamento do processo, sendo necessaria a
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reabertura de um novo protocolo.

Uma vez aprovado o projeto geométrico e de infraestrutura, o
empreendedor deve solicitar a emissao das Licengas Ambientais e das Autorizagdes
para Instalagdo, comprovando que o projeto estéa em conformidade com as normas
de preservagao ambiental e os parametros de uso e ocupagao do solo. O municipio
exige que o0 empreendedor apresente garantias financeiras para execucao da
infraestrutura, como caugéao bancaria ou seguro de concluséo de obra, assegurando
que as obras de infraestrutura serao concluidas conforme o projeto aprovado.

Durante a execucéao das obras, a equipe técnica da Secretaria de Obras
realiza visitas periodicas para acompanhamento da conformidade do projeto com a
execucao. Qualquer alteracao no projeto ou modificacao na infraestrutura prevista
deve ser previamente autorizada pelo municipio. A auséncia de conformidade ou a
execucao de obras sem aprovacao técnica pode resultar na interdicdo da obra e na
aplicacdo de penalidades administrativas e financeiras.

Concluidas as obras de infraestrutura, o empreendedor deve solicitar a
emissdo do Certificado de Conclusdo de Obras. Esse certificado é emitido apds
vistoria técnica que atesta a execucdo das obras conforme o projeto aprovado,
incluindo o funcionamento dos sistemas de agua, esgoto, drenagem pluvial,
iluminacao e pavimentacdo. Apos a emissao do certificado, o municipio autoriza o
registro dos lotes junto ao Cartério de Registro de Imoveis, permitindo a
comercializagcéo das unidades e a expedicdo das matriculas individuais dos lotes.

Esse novo fluxo de aprovacgao traz iniumeros beneficios para o municipio e
para os empreendedores. Para o municipio, o novo procedimento assegura maior
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controle sobre o crescimento urbano, permitindo que os loteamentos sejam
planejados e executados de maneira ordenada e integrada a malha urbana existente.
Para os empreendedores, o detalhamento das etapas e dos documentos necessarios
oferece maior previsibilidade e seguranca juridica, reduzindo o tempo de analise dos
projetos e facilitando o licenciamento e a comercializacdo dos lotes. Para a
populacdo, 0 NOVo processo assegura que os empreendimentos sejam entregues
com infraestrutura completa e em conformidade com os parédmetros urbanisticos
estabelecidos pelo Plano Diretor, garantindo o acesso a servicos basicos e
melhorando a qualidade de vida nos novos bairros e conjuntos habitacionais.

Por fim, outro aspecto de destaque € sdo novas regulamentacoes na lei,
que determina que as garantias financeiras apresentadas pelos empreendedores
devem cobrir integralmente os custos das obras de infraestrutura. Essa medida
protege o municipio € a populagcao de prejuizos decorrentes de obras inacabadas ou
infraestrutura deficiente. Ainclusdo desse dispositivo proporciona segurancga juridica
para o poder publico e garante que eventuais descumprimentos sejam sanados sem
comprometer os interesses coletivos. Assim, a nova legislacao fortalece o processo
de parcelamento do solo, promovendo um modelo urbano mais seguro, estruturado
e funcional para Corumbatai do Sul.

5.5. SISTEMA VIARIO

A revisdo da Lei do Sistema Viario de Corumbatai do Sul trouxe
importantes avangos na organizacdo e hierarquizacdo das vias municipais,
assegurando maior funcionalidade e seguranca para o trafego urbano e promovendo
uma circulagdo mais eficiente de pessoas e veiculos. As hierarquias viarias foram
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revisadas e classificadas em cinco categorias: rodovias, vias arteriais, vias coletoras,
vias estruturais e vias marginais. As rodovias foram definidas como as principais vias
de acesso e saida do municipio, destinadas ao trafego de longa distdncia e ao
transporte de carga e passageiros em alta velocidade, com largura minima de 14
metros. As vias arteriais foram estabelecidas como as principais rotas de ligacao
interna, permitindo o deslocamento entre diferentes regides do municipio e
conectando os principais polos de atividade econémica e institucional, com largura
minima de 12 metros. As vias coletoras foram regulamentadas para permitir o acesso
local, garantindo a ligacdo entre os bairros e as vias arteriais, com controle de
velocidade e prioridade para o trafego de veiculos leves e transporte publico, com
largura minima de 10 metros. As vias estruturais foram planejadas para sustentar o
trafego de veiculos pesados e o transporte de mercadorias, permitindo a instalagéo
de faixas de rolamento adicionais e areas de carga e descarga, com largura minima
de 14 metros. As vias marginais foram regulamentadas para permitir 0 acesso
paralelo as rodovias, oferecendo rotas alternativas para o trafego local e facilitando o
acesso a empreendimentos comerciais e industriais, com largura minima de 8
metros.

Um novo Mapa de Diretrizes Viarias foi confeccionado, contendo
projecdes e prolongamentos das vias, considerando a expansao urbana prevista para
0s proximos anos. Essa previséo é essencial para garantir que o crescimento urbano
ocorra de maneira planejada e que a malha viaria suporte o aumento da populagao e
da atividade econdmica. Aimplantagao de um sistema cicloviario foi regulamentada,
prevendo a instalacdo de ciclovias e ciclofaixas em vias arteriais e coletoras,
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permitindo maior seguranga para os ciclistas e incentivando o transporte sustentavel.
Novos parametros para o dimensionamento das vias foram estabelecidos com base
em estudos técnicos e nas discussdes com a equipe municipal, assegurando que as
vias tenham capacidade para atender a demanda de trafego e garantir a seguranga
de pedestres, ciclistas e motoristas.

5.6. CODIGO DE POSTURAS

Arevisdo do Codigo de Posturas de Corumbatai do Sul trouxe importantes
avancos para a organizacao das atividades urbanas e para o fortalecimento das
regras de convivéncia e uso do espaco publico. A nova legislacdo definiu de forma
clara as responsabilidades dos proprietarios de imdéveis quanto a manutencao dos
passeios publicos e areas de fachada, estabelecendo que o nao cumprimento
dessas responsabilidades pode resultar em notificacédo e aplicacao de penalidades.
A regulamentacdo também abordou questdes relacionadas a manutencdo de
imoveis abandonados, obrigando os proprietarios a manterem a seguranga e a
limpeza das edificacdes para evitar riscos a populagao e ao patrimoénio publico.

A nova legislagdo tambeém disciplinou de maneira detalhada o comercio
ambulante, estabelecendo critérios para a concessdo de licencas, os locais
permitidos para instalacdo de bancas e veiculos de venda, e os horarios de
funcionamento. Foi proibida a instalagdo de comércio ambulante em areas de
preservacéo permanente, pragas publicas e em calgadas com largura inferior a 2
metros. A regulamentacéo trouxe maior organizagdo para o comeércio ambulante,
permitindo que os empreendedores atuem com seguranca e previsibilidade, sem
comprometer o uso dos espagos publicos.
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Outro ponto de destaque foi a regulamentacdo sobre a criacdo e
circulagao de animais domeésticos. A nova legislagao estabelece que os proprietarios
séo responsaveis pela contengao dos animais e pela limpeza dos residuos gerados
em vias publicas e areas de lazer. Foram definidos critérios para registro, vacinagao
e uso de coleiras, assegurando a segurancga dos transeuntes e o controle sanitario
dos animais.

A regulamentacéo das areas de lazer foi reforcada para garantir a
preservacdo dos espacgos publicos destinados ao uso recreativo e a pratica de
esportes. Os equipamentos de lazer, como pracas e quadras esportivas, devem ser
mantidos em boas condigdes pelo poder publico, com garantia de acessibilidade e
iluminacdo adequada. Também foram estabelecidas normas para o0 uso de som € a
realizacdo de eventos em areas de lazer, evitando perturbacéo da ordem publica.

Por fim, a nova legislagdo reforcou os instrumentos de fiscalizagao
urbana, autorizando a aplicagdo de multas e embargos em casos de infragdo as
normas municipais. O municipio também passou a ter respaldo legal para realizar
intervengdes diretas em situagbes que comprometam a seguranga ou O
funcionamento dos espacos publicos.

5.7. PLANO DE ACOES E INVESTIMENTOS

O Plano de Acbes e Investimentos (PAl) de Corumbatai do Sul foi
elaborado com o objetivo de consolidar diretrizes estratégicas e operacionais para o
desenvolvimento urbano, econdémico e social do municipio. Esse plano é o resultado
de um processo detalhado e colaborativo, que envolveu diagndsticos setoriais,
entrevistas com o0s gestores municipais, participacdo das secretarias e conselhos
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municipais, e a analise das demandas locais. O PAI foi estruturado em eixos
tematicos, cada um desdobrado em subeixos e agdes especificas, alinhadas aos
objetivos estratégicos municipais e as diretrizes do Plano Diretor, respeitando a
capacidade financeira local e estabelecendo prazos e metas claras para sua
execucao.

Arevisao e modernizacédo do PAl resultou em um documento estratégico
que organiza as politicas publicas municipais em torno de cinco eixos tematicos
principais: Gestao Institucional e Governanca, Desenvolvimento Econdmico e
Empreendedorismo, Desenvolvimento Urbano, Servigos Publicos e Infraestrutura,
Desenvolvimento Social e Habitacao e Protecdo Ambiental e Sustentabilidade. A
execucao do PAl é projetada para gerar uma série de impactos positivos para o
municipio, promovendo um crescimento equilibrado e sustentavel. No ambito
econdmico, o incentivo a instalagdo de novas empresas e o fortalecimento do
comércio local devem resultar em um aumento na geracdo de empregos e na
arrecadacéo tributaria, fortalecendo a capacidade de investimento do municipio. A
modernizacdo da infraestrutura urbana, com a pavimentacdo e a ampliagcdo das
redes de agua e esgoto, deve melhorar a qualidade de vida da populagédo e atrair
novos investimentos imobiliarios.

Na area social, a construcdo de novas moradias de interesse social e a
regularizacao fundiaria contribuirdo para a redugao do déficit habitacional e para a
incluséo social das familias de baixa renda. O fortalecimento das politicas publicas
de assisténcia social, com a ampliagao dos servigos prestados pelo CRAS e CREAS,
permitiréa um atendimento mais humanizado e eficiente as familias em situagao de
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vulnerabilidade. O eixo de protecdo ambiental e sustentabilidade, por sua vez, deve
resultar em uma melhoria na qualidade dos recursos hidricos, na preservagao das
areasverdes e na conscientizagao da populacéo sobre aimportancia da conservagao
ambiental.

A revisdo e modernizagédo do PAI reafirma o compromisso do municipio
com a melhoria da qualidade de vida da populacéo, a valorizagdo do patrimoénio
natural e cultural e o fortalecimento da base econdtmica local. Esse planejamento
estratégico fornece as bases para que Corumbatai do Sul alcance um novo patamar
de desenvolvimento, consolidando-se como um municipio moderno, estruturado e
preparado para os desafios futuros.

A revisdo e modernizacao do PAI reafirma o compromisso do municipio
com a melhoria da qualidade de vida da populacéo, a valorizagdo do patrimoénio
natural e cultural e o fortalecimento da base econdémica local. No eixo de Gestao
Institucional e Governanga, foram previstas 78 agbes, com 43 voltadas
exclusivamente para agdes institucionais e administrativas e 35 exigindo
investimentos diretos. O valor total projetado para este eixo € de aproximadamente
R$ 5,8 milhdes, com aplicagdo em curto, médio e longo prazo.

No eixo de Desenvolvimento Econdémico e Empreendedorismo, o
investimento total previsto é de R$ 3.080.000,00, sendo R$ 500.000,00 para agdes de
curto prazo, R$ 1.045.000,00 para acdes de médio prazo e R$ 1.535.000,00 para
acOes de longo prazo. Este eixo inclui a construcdo de um Parque Industrial,
incentivos para pequenos empreendedores, € a implementacdo de um sistema
digital para abertura de empresas.
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O eixo de Desenvolvimento Urbano, Servicos Publicos e Infraestrutura
concentra o maior volume de recursos do PAIl, com uma previsdo de investimento de
R$ 35.950.000,00 até 2030. Esse eixo contempla a pavimentagao de vias urbanas e
rurais, modernizacdo da drenagem, ampliacdo da rede de esgoto, construgcdo de
ciclovias e melhoria da infraestrutura de transporte.

No eixo de Desenvolvimento Social e Habitagdo, o investimento total
previsto é de aproximadamente R$ 10 milhdes, distribuidos entre construcao de
novas unidades habitacionais, regularizagéo fundiaria e ampliagdo dos servigos de
assisténcia social. Também estao previstas melhorias na infraestrutura das unidades
do CRAS e CREAS, além de programas especificos para atendimento a grupos em
situacao de vulnerabilidade.

O eixo de Protecdo Ambiental e Sustentabilidade prevé um investimento
total de R$ 4.5 milhdes, com agdes voltadas para preservagdo ambiental,
recuperacado de areas de preservacdo permanente (APP), ampliacdo da coleta
seletiva e instalagdo de novos pontos de descarte de residuos. Também estéo
previstas acdes para incentivo ao uso de energias renovaveis e modernizacao do
sistema de tratamento de efluentes. Esse planejamento estratégico fornece as bases
para que Corumbatai do Sul alcance um novo patamar de desenvolvimento,
consolidando-se como um municipio moderno, estruturado e preparado para 0s
desafios futuros.

6. CONCLUSAO

A revisdo das legislagcbes urbanisticas de Corumbatai do Sul representa

um marco na organizagao e planejamento do municipio, consolidando um modelo de
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desenvolvimento urbano mais estruturado, eficiente e funcional. A analise detalhada
das leis municipais permitiu a identificacdo de lacunas normativas e operacionais,
possibilitando a implementacdo de medidas corretivas e a modernizacdo dos
dispositivos legais. A metodologia aplicada, com visitas técnicas regulares e
participacéo ativa dos gestores e técnicos municipais, assegurou que as propostas
de revisédo estivessem alinhadas as demandas reais do municipio e as expectativas
da populagéao.

As modificactes implementadas na Lei de Uso e Ocupacéao do Solo, na
Lei de Parcelamento do Solo, na Lei do Sistema Viario, no Cdédigo de Obras € no
Cddigo de Posturas trouxeram maior clareza e seguranca juridica para 0s processos
de licenciamento e execucdo de obras. A definicdo clara dos critérios para
parcelamento do solo, infraestrutura obrigatdria e hierarquizagao das vias garantiu
gue O crescimento urbano ocorra de maneira ordenada, evitando sobrecarga nos
servicos publicos e conflitos de uso do solo. A regulamentacédo sobre o comércio
ambulante, a circulagdo de animais domésticos, a manutengéo das areas de lazer e
as responsabilidades dos proprietarios de imoveis trouxe maior controle sobre 0 uso
do espacgo publico e o impacto das atividades comerciais na dindmica urbana.

A criacdo de um novo Plano de Acdes e Investimentos (PAI) permitiu a
definicdo de eixos estratégicos para o desenvolvimento municipal, com previsao de
investimentos e definicdo de metas e prazos para execucdo. Esse planejamento
estratégico assegura que o crescimento econdmico e social do municipio ocorra de
maneira planejada, equilibrada e sustentavel, promovendo a valorizagdo dos

espacos urbanos, ainclusao social e a preservacao ambiental.
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A revisédo legislativa consolidou as bases para que Corumbatai do Sul
alcance um novo patamar de desenvolvimento urbano, fortalecendo a capacidade
técnica e administrativa do municipio e criando um ambiente mais seguro para
investidores e moradores. O fortalecimento das diretrizes urbanisticas e a
modernizacdo dos processos administrativos representam um avanco significativo
na gestao publica, assegurando que 0 municipio esteja preparado para os desafios

futuros e para a promogao de um crescimento urbano sustentavel e integrado.
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ANEXO | - PORTARIA DE NOMEAGCAO GRUPO DE
ACOMPANHAMENTO DO PLANO DIRETOR

ESTADO DO PARANA
MUNICIPIO DE CORUMBATAI DO SUL

SECRETARIA DE ADMINISTRACAQ
PORTARIA 2002025

Momeia Grupo de Acompanhamento de Revisdo das
legislagies  Urbanisticas  do  Plane  Diretor  do
municipio de Corumbatai do Sul.

0 PREFEITO DO MUNICIPIO DE CORUMBATAIL DO SUL, Estado
do Parand, no uso de suas Atribuigdes que lhe sio conferidas por Lei:
RESOLYVE,

Art. 1" Nomear, sem onus aos cofres pablicos, os funciondrios ¢
servidores municipais, abaixoe relacionados, para comporem o Grupo
de Acompanhamento de Revisio legislativa do Plane  Diretor
municipal de Corumbatai do Sul:

MEMBRO: Filmara Tatiane de Camarge Gongalves — Apenie
Addministrativo (Tributagio);

MEMBRO: Carlos Henrigue Rabelo de Melo - Engenheiro Civil
MEMBRO: Alex Rodrigues Fermandes — Apente Técn, Adm. de
Economia e Finangas

MEMBRO: Francisco Fantucci Metto — Engenheiro Apronomo
MEMBRO: Teleiomar Aparecido de Soura — Agente Administrativo
{Contabilidade)

MEMBRO: Moacir Pereira Baia — Secretario de Plangjamento

Art. 2* O Grupo de Acompanhamento de Revisio do Plano Diretor ¢
de Elaboracio do Plano de Mobilidade Urbana de Campo Mourio tem
como atribuigdes:

A participacio em reunides [écnicas;

Fornecimento de informages pertinentes a sua Secretaria;

Avaliagio de documentos técnicos gerados pelos Planos no dmbito de
sua Secretaria;

Imterlocugdo entre a Secretaria ¢ a Equipe Téenica Municipal
designada.

Art. 3" Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacio.

Pago Municipal
Corumbatai do Sul-PR, 03 de fevereiro de 2025

ALEXANDRE DONATO
Prefeito Municipal

Publicado por:
Jeniffer Silva de Oliveira
Cahdigo Identificador:97CR4F0A

Matéria publicada no Didrio Oficial dos Municipios do Parand
no dia 12/02/2025. Edigio 3214

A verificagio de autenticidade da matéria pode ser feita
mformando o codigo identificador no site:
https:/www.dianiomunicipal.com.br/amp/
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ANEXO Il - ATAS REUNIOES PRESENCIAIS
ATA DE REUNIAO E PRESTACAO DE SERVICOS

Aos vinte e sete dias do més de setembro de dois mil e vinte e quatro, as 09h00min, nas
dependéncias da Prefeitura Municipal de Corumbatai do Sul, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrita no CNPJ n° 80.888.662/0001-89, com sede na Rua Tocantins, n° 157, Centro,
Corumbatai do Sul, Estado do Parana, CEP 86970-000, foi realizada reuni&o presencial entre o
representante legal da empresa Tematica Inteligéncia Urbana LTDA, CNPJ n°
24.980.717/0001-05, com sede na Rua Bernardino Bogo, n° 180, Sala 10, Mandaguacu, Parana,
CEP 87160-000, Jodo Renato Antoniazzi, Gedgrafo, e a servidora Beatris de Oliveira Marques,
Agente Administrativo | da Prefeitura Municipal, com o objetivo de iniciar os trabalhos de
consultoria e revisao das legislagdes urbanisticas do Municipio de Corumbatai do Sul, objeto
do Contrato n°® 52/2024, referente ao Processo Administrativo n° 68/2024 e Dispensa
Eletronica n® 26/2024.

O objeto contratado consiste na prestacao de servicos de consultoria para a revisdo das seguintes
legislagdes urbanisticas: Caodigo de Obras, Lei de Parcelamento de Solo, Lei de Zoneamento
Urbano, Cadigo de Posturas, Lei do Perimetro Urbano, Lei do Sistema Viério e elaboracéo do
Plano de Acdo e Investimentos (PAI) do municipio de Corumbatai do Sul.

Os trabalhos iniciaram-se na data supracitada, com a presenca do representante legal da
Tematica, Jodo Renato Antoniazzi, e da servidora Beatris de Oliveira Marques, que
acompanhou e fiscalizou as atividades. Inicialmente, Beatris apresentou o0 representante da
Tematica aos servidores das areas de tributacdo, juridico, contabilidade e demais setores
envolvidos, com o objetivo de alinhar os trabalhos que seréo realizados.

Em seguida, ambas as partes concordaram em iniciar os trabalhos promovendo um diagnéstico
de cada secretaria municipal, visando compreender o status atual das estruturas fisicas, do

pessoal, da prestacdo de servicos aos contribuintes e das condigcdes tecnoldgicas de cada
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secretaria, identificando pontos fortes e fraquezas, caréncias e demandas.

Na parte da manha, foram realizadas visitas a Secretaria de Saude, considerando a auséncia da
Secretaria da Pasta visto periodo eleitoral, a servidora Aline Fernanda Silva Soza Alves,
Assessor |, acompanhado do servidor Roque José Pereira respondeu a um questionario
abrangente, abordando temas como saude publica basica, infraestrutura fisica e tecnoldgica,
veiculos, qualidade do atendimento, capacitacdo dos profissionais, programas de saude
preventiva, atencdo basica e especializada, logistica de transporte, medicamentos e insumos,
salde mental e psicosocial, financiamento e recursos, desafios e oportunidades, entre outros.
Na sequéncia, foi aplicada uma entrevista na Secretaria de Assisténcia Social, com a
participacdo da servidora Heliane Cristina Pereira, Coordenadora do CRAS, que tratou de temas
como infraestrutura fisica e tecnolodgica, veiculos, equipamentos, mobiliarios, pessoal,
capacitacao, fluxo de atendimento, gestdo de programas sociais e manutenc¢éo predial, com foco
nas reformas e ampliacfes necessarias.

No periodo da tarde, foram entrevistados os secretarios e servidores das areas de Agricultura,
Pecuaria, Turismo, Meio Ambiente, Empreendedorismo, Comércio e Cultura. Na Secretaria de
Agricultura e Pecuaria, o questionario foi aplicado ao servidor Francisco Fantucci Netto,
Secretario de Agricultura, Meio Ambiente e Turismo, e abordou temas relacionados a
infraestrutura de apoio ao agricultor, equipamentos e maquinarios, tecnologia e inovacao no
campo, apoio a pequenos agricultores, infraestrutura logistica e comercializacdo, suporte a
pecudria, sustentabilidade e preservacdo ambiental, além de outros pontos criticos do setor.
Ainda junto ao Secretério Francisco Fantucci Netto, foi realizada uma avaliacdo do Meio
Ambiente, com énfase em campanhas de conscientizagdo, gestdo de residuos soélidos,
preservacao de recursos naturais, arborizagdo urbana, monitoramento e fiscalizacdo ambiental,

além de projetos de infraestrutura e saneamento basico.
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Na sequéncia, 0 mesmo servidor também respondeu a questdes relativas ao setor de Turismo e
Cultura, com destaque para a infraestrutura turistica, preservacdo do patriménio histérico e
cultural, desenvolvimento de projetos turisticos, promocao de festas e eventos, apoio ao turismo
rural e sustentavel, capacitacdo do setor e fomento ao turismo responsavel.

Quanto ao tema Empreendedorismo e Comercio, foi realizado um diagndstico envolvendo
apoio ao empreendedorismo local, infraestrutura comercial, capacitacdo de empreendedores,
incentivos ao desenvolvimento comercial, inovacao tecnoldgica, parcerias e fomento a novos
negocios, além de desafios e oportunidades para o crescimento do setor no municipio.

Na area administrativa, o questionario foi aplicado ao servidor Moacir Pereira Baia, Chefe de
Gabinete, abordando temas gerais da administracdo municipal, incluindo gestdo de recursos
humanos, gestdo financeira e orcamentaria, licitacbes e compras publicas, tecnologia da
informacdo, processos administrativos, infraestrutura predial e logistica, bem como as
necessidades de capacitacdo e aprimoramento da equipe.

Ao final do dia, tentou-se realizar o diagnostico junto a Secretaria de Educacdo, mas nao foi
possivel devido a conflitos de horario com a secretaria responsavel. Ficou acordado, junto a
servidora Beatris de Oliveira Marques, que uma nova data seria marcada para dar continuidade
aos trabalhos, sendo sugerido o retorno nos dias 08 ou 11 de outubro, a confirmar.

Foi acordado também que, entre a data da presente ata e o retorno da equipe da Tematica, sera
elaborado um diagnostico preliminar com a indicacdo de a¢cdes necessarias para a composicao
do PAI. Essas acBes preliminares serdo discutidas com cada secretario entrevistado, em data
posterior, para maior alinhamento e ajustes conforme as necessidades e perspectivas de cada
secretaria.

A presente ata acompanha em anexo 0s questionarios aplicados a cada secretaria, juntamente

com dois apéndices: o primeiro contendo um relatorio técnico analitico desenvolvido pela
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equipe da Tematica, com base nas respostas dos questionarios, e o segundo apresentando ac¢des
preliminares sugeridas para cada secretaria, que serdo alvo de analise, reviséao e validacao pelos
respectivos secretarios antes de sua inclusédo final no PAL.

Nada mais havendo a tratar, encerra-se a presente ata, que segue assinada pelas partes
envolvidas.

Mandaguagcu, 07 de Outubro de 2024.

Jodo Renato Antoniazzi

Tematica Inteligéncia Urbana LTDA
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ATA DE REUNIAO E PRESTACAO DE SERVICOS
Aos onze dias do més de outubro de dois mil e vinte e quatro, no Municipio de Corumbatai do
Sul, Estado do Parand, foi realizada uma visita técnica pela empresa Tematica Inteligéncia
Urbana, inscrita no CNPJ n° 24.980.717/0001-05, com sede na Rua Bernadino Bogo, n° 180,
Sala 10, Mandaguacu, Parana, CEP 87160-000, conforme objeto do Contrato n°® 52/2024,
Processo Administrativo n° 68/2024 e Dispensa Eletrénica n® 26/2024. O objetivo da visita foi
a prestacéo de servico de consultoria e revisao das legislagbes urbanisticas, incluindo o cédigo
de obras, lei de parcelamento do solo, lei de zoneamento urbano, codigo de posturas, lei do
perimetro urbano, lei do sistema viario e a elaboracao do Plano de Ac¢des e Investimentos (PAI)
do Municipio.
As 08 horas, o representante legal da Tematica Inteligéncia Urbana, Jodo Renato Antoniazzi,
geografo, foi apresentado a Agente Administrativo |, Beatris de Oliveira Marques, que
representava a Prefeitura de Corumbatai do Sul e acompanhou as atividades durante a visita.
Apds a apresentacdo inicial, iniciou-se o cronograma de entrevistas com os representantes das
secretarias municipais, nas dependéncias do Paco Municipal.
A primeira entrevista ocorreu as 08:30 junto a Secretaria de Educacdo e Cultura, Magna
Rosana Oliveira Martins, onde foi discutida a infraestrutura educacional, materiais
pedagdgicos, transporte escolar e a necessidade de investimentos em tecnologia e qualificacdo
profissional para os préximos 10 anos. Também foram abordadas as demandas para a
modernizacdo do sistema de ensino e a adequacdo de espacos escolares as normas de
acessibilidade, visando garantir melhorias continuas no atendimento educacional.
Em seguida, foram entrevistados, em conjunto, o Vereador Ricardo Barreto de Carvalho,
com formacédo em Educacéo Fisica, também servidor publico do municipio e Reginaldo Alves

Pereira, Chefe do Departamento de Esportes, para tratar de questdes relacionadas a
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infraestrutura esportiva do municipio. Entre os pontos levantados, mencionou-se a necessidade
de manutencdo e ampliacdo das quadras poliesportivas, campos de futebol e academias ao ar
livre. Também foi debatida a implementacdo de programas voltados para o incentivo a pratica
esportiva para todas as idades, assim como a importancia de eventos que promovam a inclusdo
e o desenvolvimento social através do esporte.

Na sequéncia, 0 Engenheiro da Prefeitura, Carlos Henrique Rabelo Melo, foi entrevistado
sobre Mobilidade Urbana e Infraestrutura de Vias. Foram discutidos problemas
relacionados a pavimentacdo das vias publicas, drenagem urbana e iluminacdo publica. Ele
destacou a importancia de um planejamento estratégico que contemple o crescimento urbano
nos préximos dez anos e promova a acessibilidade nas cal¢adas e vias do municipio.

Em seguida, o0 mesmo engenheiro foi entrevistado sobre infraestrutura urbana e obras
publicas. Foram abordadas questdes ligadas a tecnologia utilizada nas obras municipais, a
fiscalizacdo das construcdes e a necessidade de modernizar o Codigo de Obras para atender as
demandas atuais e futuras do municipio. Ficou acordado que a Tematica apresentara sugestes
de melhorias legislativas no proximo encontro.

Posteriormente, foi entrevistado o Chefe de Gabinete, Moacir Pereira Baia, para tratar de
questdes relacionadas a Seguranca Publica e Defesa Civil. Foram levantados pontos como a
necessidade de reforcar o efetivo policial, melhorar a infraestrutura da Defesa Civil e ampliar a
frota de viaturas e equipamentos de seguranca. Também foi destacada a importancia da
instalacdo de cameras de monitoramento em areas estratégicas para aumentar a seguranca no
municipio.

Por fim, o Engenheiro Carlos Henriqgue Rabelo Melo foi novamente entrevistado, desta vez
para discutir o tema de Habitacdo e Interesse Social. Ele destacou a necessidade de novos

projetos habitacionais para atender a populacdo de baixa renda e falou sobre a regularizacéo
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fundiaria no municipio. Também foram discutidas a¢fes voltadas para a criacdo de politicas
habitacionais de longo prazo, com foco em atender o déficit habitacional e garantir 0 acesso a
moradia digna.

Todas as entrevistas foram concluidas até o meio-dia, sendo a ultima realizada as 12 horas. Ao
final das atividades, ficou acordado que a préxima visita técnica sera realizada no dia vinte e
cinco de outubro de dois mil e vinte e quatro. Durante essa visita, a equipe da Tematica
apresentara as propostas finais de ac6es do PAI, incluindo custos estimados, prazos de execucao
(curto, médio e longo prazo) e possiveis fontes de recursos para a implementacéo das acdes.
Também foi definido que a equipe da Tematica realizard um estudo aprofundado do Cédigo de
Obras vigente do municipio, apresentando ao engenheiro Carlos Henrique Rabelo Melo
propostas de melhorias legislativas no proximo dia 25 de outubro. Serdo sugeridas
regulamentacbes de temas que ainda ndo foram contemplados, bem como a revisdo e
atualizacao de dispositivos que necessitam de ajustes para atender as demandas atuais e futuras
do municipio.

A presente ata acompanha em anexo os formularios preenchidos com o0s seguintes temas:
Educacdo e Cultura; Mobilidade Urbana e Infraestrutura Viaria;, Engenharia, Infraestrutura
Urbana e Obras Publicas; Esporte e Lazer; Seguranca Publica e Defesa Civil; e Habitacdo e
Interesse Social. Todos os anexos incluem dois Adendos. O primeiro é um relatério sintético
gue tem como objetivo realizar um diagnostico prévio, com base nas informacdes fornecidas
pelos entrevistados durante o preenchimento dos formularios. O segundo Adendo apresenta as
acOes sugeridas, com seus respectivos prazos (curto, médio e longo prazo) para cada secretaria
e tema respondido.

Além disso, serd elaborado um Plano de Ac¢des e Investimentos (PAI) agrupado, que sera

apresentado para analise final junto aos secretarios e representantes municipais, de forma que
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possam opinar, sugerir e realizar alteracfes necessarias antes de sua finalizacéo e aprovacao.

Nada mais havendo a tratar, lavra-se a presente ata que segue assinada pelos responsaveis.

Mandaguagcu, 11 de Outubro de 2024.

Jodo Renato Antoniazzi
Tematica Inteligéncia Urbana LTDA
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ATA DE REUNIAO E PRESTACAO DE SERVICOS

Aos vinte e cinco dias do més de outubro de dois mil e vinte e quatro, no Municipio de
Corumbatai do Sul, Estado do Parand, foi realizada uma visita técnica pela empresa Temaética
Inteligéncia Urbana, inscrita no CNPJ n° 24.980.717/0001-05, com sede na Rua Bernadino
Bogo, n° 180, Sala 10, Mandaguacu, Parana, CEP 87160-000, conforme objeto do Contrato n°
52/2024.

As 08h30, o representante legal da Tematica Inteligéncia Urbana, Jodo Renato Antoniazzi,
geografo, apresentou-se a Prefeitura de Corumbatai do Sul. Nas primeiras horas, foram
providenciados os ajustes solicitados na ata anterior, assim como a impressdo das acdes do
Plano de Acdes e Investimentos (PAI), organizadas e separadas por Secretaria.

Entre 10h30 e 11h30, Jodo Renato reuniu-se com a equipe da Engenharia Municipal para
discutir melhorias no Cédigo de Obras. Durante a discussdo, com base na anélise do codigo
vigente, foram apresentadas as seguintes sugestfes de atualizacéo e melhorias:

1. Inclusdo do Tipo de Alvara para Instalacdes Especiais;

2. Regulamentacdo para anélise e aprovacao do Alvaréa Digital;

3. Redefinicao do fluxo, anexos e prazos para analise e aprovacédo de projetos;

4. Exigéncias de Responsabilidades Técnicas para muros de arrimos;

5. Regulamentagdo da solicitacdo do Habite-se por meio de relatério fotografico;
6. Regulamentacdo para imdveis geminados com garagens concomitantes;

7. Regulamentacdo dos recuos minimos para piscinas;

8. Regulamentacdo de paver drenante para atendimento a taxa de permeabilidade;
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9. Regulamentacéo de lofts/kitnets;

10. Regulamentacdo de &reas de lazer;

11. Regulamentagdo do uso de containers;

12. Regulamentacéo de outorga onerosa para uso de recuos;

13. Regulamentacdo de medidas compensatdrias para projetos de regularizacao.

Ficou acordado, junto a Engenharia Municipal, que na préxima visita, prevista para o dia 08 de
novembro de 2024, a Tematica apresentard uma proposta compilada de um novo Cdédigo de
Obras com as regulamentac¢des sugeridas para uma nova analise integrada, que podera envolver
novas alteracdes. Também foi definido que, no mesmo dia, serdo discutidas possiveis alteracdes
nas legislagdes relacionadas a Lei de Parcelamento do Solo e & Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.
No periodo da tarde, acompanhado pela servidora Beatris de Oliveira Marques, Jodo Renato
visitou as secretarias do municipio para entregar uma copia das acdes do PAI pertinentes a cada
Secretaria. Os secretarios terdo um prazo de 15 dias para analisar as a¢cdes propostas e sugerir
inclusdes, alteraces ou exclusdes de acdes. Ficou estabelecido que no dia 08 de novembro sera
realizada uma nova visita as secretarias para coletar as alteracdes recomendadas, visando a
finalizagéo do PA.

Anexos: Cdpias dos documentos entregues aos secretarios para analise das acfes propostas no

PAL.

Mandaguagcu, 25 de Outubro de 2024.
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Jodo Renato Antoniazzi
Tematica Inteligéncia Urbana LTDA
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ATA DE REUNIAO E PRESTACAO DE SERVICOS
Aos oito dias do més de novembro de dois mil e vinte e quatro, no Municipio de Corumbatai
do Sul, Estado do Parana, foi realizada uma visita técnica pela empresa Tematica Inteligéncia
Urbana, inscrita no CNPJ n° 24.980.717/0001-05, com sede na Rua Bernadino Bogo, n° 180,
Sala 10, Mandaguacu, Parana, CEP 87160-000, conforme objeto do Contrato n® 52/2024.
O representante da Tematica, Jodo Renato Antoniazzi, apresentou-se ao setor de engenharia
municipal, onde foi agendada uma reunido para as 11 horas do mesmo dia com o intuito de
apresentar as propostas para o0 Codigo de Obras e iniciar as discussdes das propostas para a Lei
de Parcelamento do Solo.
Considerando a visita anterior, foi disponibilizada a Tematica uma base cartografica existente,
datada de 2020. Ainda no periodo da manhd, o representante da Tematica implantou o Sistema
de Informacéo Geografica (SIG), utilizando o software QGIS com a base cartogréafica fornecida,
agora integrada em tempo real com o sistema tributario municipal. Esse SIG foi implementado
tanto no setor de Tributacdo quanto no setor de Engenharia Municipal.
As 11 horas, no setor de engenharia do municipio, iniciou-se a apresentacio das propostas da
Tematica para melhorias no Codigo de Obras Municipal. As propostas incluiram a criacdo de
duas novas categorias de Alvara, sendo o Alvara de Regularizacdo e o Alvara de InstalacGes
Especiais, destinados a estruturas como torres, containers e usinas solares. Também foram
sugeridas melhorias e novas atribuicdes quanto as responsabilidades dos proprietarios e
responsaveis técnicos, bem como a regulamentacdo da aprovacdo de projetos por meio
eletronico, com a inclusdo de novas pegas técnicas obrigatorias no protocolo, como RG e CPF
dos proprietarios, além da comprovacéo de vinculo com o proprietério da matricula, em casos
de uso de contrato de compra e venda. Houve também propostas de ajustes nos prazos de analise

e reanalise de projetos e regulamentacdo para casos de revogacdo, cassacdo ou anulacdo de
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Alvaréas e Habite-se. Outras propostas incluiram a regulamentacdo da aprovacao de Habite-se
mediante relatorio fotogréafico, aprovagdo de Habite-se mediante comprovacédo de remocéo de
entulhos e residuos de obras, exigéncia de recuos para implantacdo de piscinas e aprovacao de
projetos que utilizem imoveis vizinhos para passagem de tubulacdes de drenagem.

Ainda na reunido, foram propostas a criacdo de se¢des para regulamentar diversas tipologias,
incluindo torres de transmissdo, habitacOes de interesse social, habitagcdes transitorias como
hotéis, pousadas e motéis, além de estabelecimentos como supermercados, de saude, educacao,
locais destinados a lavagem de veiculos, estabelecimentos esportivos, edificios verticalizados,
lofts e kitnets. Também foram sugeridas regulamentacdes especificas para areas de lazer e
recreio, usinas solares e containers, além de outorga onerosa para o direito de construir em areas
residenciais e medidas compensatorias para a regularizacdo de imoveis irregulares. Outros
pontos abordaram melhorias na definicdo de area minima para ambientes, a exigéncia de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) para casos de aterros e muros de arrimo,
definicdo dos ambientes obrigatorios de uma residéncia e a definicdo de edicula como unidade
complementar.

Diante do que foi apresentado, o Engenheiro Enrique solicitou melhorias adicionais, incluindo
0 ajuste no dimensionamento dos ambientes e a inclusdo de uma data limite para a regularizacédo
de imoveis irregulares com um desconto de 50% mediante a adocdo de medidas
compensatdrias.

Posteriormente, o representante da Tematica iniciou a apresentacdo das propostas preliminares
para a Lei de Parcelamento do Solo, e ficou acordado que a apresentacdo formal do projeto de
lei, j& com as propostas debatidas, sera realizada na préxima visita, marcada para o dia vinte e
dois de novembro de dois mil e vinte e quatro. Durante a discussdo, abordaram-se temas como

a ampliagdo das modalidades de loteamento, incluindo loteamentos residenciais, industriais, de
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chécaras, além de condominio de lotes, condominio edilicio e condominio de chacaras. Foram
propostas melhorias nos percentuais das areas institucionais, baseados na soma das areas das
quadras, e ajustes nas exigéncias de infraestrutura do loteamento, como a obrigatoriedade de
passeios publicos, redes de drenagem com didmetro minimo de 60 cm, dimensionamento
minimo de pavimentacgdo, sinaliza¢do horizontal e vertical, iluminacdo em LED, exigéncia de
laudos de pavimentacdo na entrega e garantia de cinco anos para a infraestrutura. A proposta
incluiu ainda a exigéncia de alambrados ao longo das vias em areas de fundo de vale e melhorias
no processo de aprovacao de loteamentos, definindo cinco fases com regulamentacao das pecas
técnicas obrigatorias, prazos e obrigacdes das partes.

No periodo da tarde, o representante da Tematica dialogou individualmente com os secretarios
municipais para verificar se as acdes do Plano de Ac¢bes e Investimentos (PAI) entregues na
ultima visita, em vinte e cinco de outubro, foram analisadas e se resultaram em sugestfes de
melhoria ou novas acfes. Todos os secretarios foram procurados, e apenas a Secretaria de
Esportes solicitou ajustes e melhorias nas acdes propostas, enquanto os demais secretarios
manifestaram concordancia com o conteddo. Com as alteracdes sugeridas pela Secretaria de
Esportes, o PAI foi considerado finalizado.

Em anexo, seguem o Plano de AcGes e Investimentos, incluindo Apresentacdo, Introducao,
Objetivos Gerais, Objetivos Especificos, Metodologia e Estruturacdo das Acdes por Eixo e
Subeixo Tematico, bem como o Codigo de Obras com as correcdes e melhorias solicitadas. A

préxima visita esta agendada para o dia vinte e dois de novembro de dois mil e vinte e quatro.

Mandaguacu, 09 de Novembro de 2024.

Jodo Renato Antoniazzi
Tematica Inteligéncia Urbana LTDA
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ATA DE REUNIAO E PRESTACAO DE SERVICOS
Aos vinte e dois dias do més de novembro de dois mil e vinte e quatro, no Municipio de
Corumbatai do Sul, Estado do Parand, foi realizada uma visita técnica pela empresa Temaética
Inteligéncia Urbana, inscrita no CNPJ n° 24.980.717/0001-05, com sede na Rua Bernadino
Bogo, n° 180, Sala 10, Mandaguacu, Parana, CEP 87160-000, conforme objeto do Contrato n°
52/2024.
O representante da Tematica, Jodo Renato Antoniazzi, apresentou-se ao Paco Municipal as
08h30. Das 09h as 11h, o representante instalou-se na Secretaria de Agricultura e Meio
Ambiente, onde apresentou o mapeamento do sistema hidrogréafico e do sistema viario. Junto
ao Secretario Francisco Fantucci Neto, foram atribuidos os nomes dos rios, ribeirdes e corregos,
bem como das estradas municipais.
Apos o intervalo para 0 almoco, o representante reuniu-se com a Tributacdo Municipal a fim
de localizar bases cartograficas analdgicas dos lotes rurais. Durante a atividade, foi identificado
0 mapa rural da 12 Sec¢do do municipio, o qual foi autorizado a ser levado para digitalizacdo,
com a condicdo de devolucdo do original na préxima visita ao municipio.
Por motivos pessoais, 0 representante da Tematica necessitou ausentar-se as 15h,
impossibilitando a apresentacdo das propostas de alteragcdes na Lei de Parcelamento do Solo
junto a engenharia municipal, ficando tal atividade agendada para a proxima visita.

Mandaguagcu, 22 de Novembro de 2024.

Jodo Renato Antoniazzi
Tematica Inteligéncia Urbana LTDA
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ATA DE REUNIAO E PRESTACAO DE SERVICOS
Aos cinco dias do més de dezembro de dois mil e vinte e quatro, no Municipio de Corumbatai
do Sul, Estado do Parand, foi realizada uma visita técnica pela empresa Tematica Inteligéncia
Urbana, inscrita no CNPJ n° 24.980.717/0001-05, com sede na Rua Bernadino Bogo, n° 180,
Sala 10, Mandaguacu, Parana, CEP 87160-000, conforme objeto do Contrato n° 52/2024.
O representante da Tematica, Jodo Renato Antoniazzi, apresentou-se junto a Tributacdo
Municipal as 08h30. Por solicitacdo expressa do prefeito municipal, foi realizada uma reunido
técnica, iniciada as 10h00, com o objetivo de discutir as delimitagdes do Perimetro Urbano e o
Zoneamento Urbano. Participaram da reunido o Engenheiro Municipal Henrique, a
representante da Tributacdo, Sra. Zilmara, e o representante da Tematica, Jodo Renato
Antoniazzi.
Durante a reunido, o representante da Tematica apresentou uma proposta inicial para o
Perimetro Urbano, a qual foram sugeridos ajustes pelos presentes, com o objetivo de incluir
areas que apresentam demandas de regularizacdo ou especulacdo imobiliaria. Entre as areas
discutidas, destacou-se a ampliacdo das zonas industriais ao longo de eixos rodoviarios, em
virtude de sua importancia estratégica para o desenvolvimento econdmico local. Também
foram abordadas areas destinadas a regulamentacao de chécaras, que vém se consolidando nos
ultimos anos e que, até entdo, ndo estavam incorporadas na proposta original.
Além das discussbes sobre o Perimetro Urbano, foi apresentada uma proposta de novo
Zoneamento Urbano. Nesse contexto, foram detalhados novos eixos comerciais e de servicos,
com o objetivo de promover a descentralizagdo e criar polos de desenvolvimento em diferentes
regides do municipio. Foram ainda discutidas ampliagdes das Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS), contemplando a regularizacdo de areas com pendéncias sociais e ambientais,
além de outras areas que serdo destinadas a implantacéo de programas habitacionais, incluindo
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iniciativas com apoio de governos estadual e federal.
Ainda no periodo da manha, realizou-se uma segunda reunido na Engenharia Municipal, com a
finalidade de apresentar e debater ajustes propostos na Lei do Perimetro Urbano. Nesse
momento, foram discutidas as modalidades de loteamentos que integraréo a legislacédo revisada.
As categorias estabelecidas incluem:

o Loteamentos Residenciais, com lotes de 4rea minima de 150 m? e testada minima de

75 m.

o Loteamentos Industriais, com lotes de 1.000 m2 e testada minima de 20 m, permitindo

subdivisbes desde que atendam a metragem minima de 500 m2 e testada de 10 m.

o Loteamentos de Chécaras, predominantemente destinados ao lazer e recreacdo, com

lotes minimos de 2.000 m? e testada minima de 20 m, sem possibilidade de subdivisao.

o Loteamentos de Interesse Social, destinados as ZEIS, com lotes de area minima de

125 m?2 e testada minima de 6 m, voltados a habitacéo popular.

Adicionalmente, foram regulamentadas modalidades de condominios, incluindo:

e Condominios de Lotes, com lotes de no minimo 150 m? e testada minima de 7,5 m.

o Condominios Edilicos, voltados para edificacBes horizontais ou verticais, com areas

minimas de 150 m2 e testada de 7,5 m.

e Condominios de Chacaras, com lotes de 2.000 m2 e testada minima de 20 m,

destinados ao lazer.

Foram também estabelecidos critérios rigorosos de infraestrutura para os loteamentos,
incluindo: pavimentagdo em CBUQ com requisitos minimos de subleito, base e capa; galerias

pluviais com tubulagdo minima de 60 cm; iluminacdo publica em LED certificada pelo
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INMETRO,; arborizacao conforme plano municipal; passeios publicos pavimentados com areas
de gramado adjacentes; sinalizacdo horizontal e vertical aprovada pela municipalidade; e
identificacdo de logradouros com placas e marcos geodésicos.

No que se refere as areas institucionais, ficou estabelecido que 6% da soma das quadras sera
destinada a equipamentos comunitarios, 2% a espacos livres de uso publico e 2% a areas verdes,
com restricdes ao uso de Areas de Preservacio Permanente como areas verdes computaveis.
Condicionou-se ainda que, em empreendimentos fechados, tais areas sejam de livre acesso ao
publico e utilizadas exclusivamente para fins como playgrounds e espacos de interacdo social,
sem edificacdes.

Por fim, foi definido o fluxo de aprovacdo de loteamentos, que sera dividido em cinco fases
obrigatdrias: estudo prévio e diretrizes gerais; aprovacao de projeto geométrico e conformidade
fundiaria; aprovacao de projetos complementares e licencas ambientais; licenca de instalacéo e
garantias; e acompanhamento das obras com emisséo do certificado de conclusao. Esse fluxo
garante que nenhuma etapa seja omitida ou executada de forma inadequada.

Adicionalmente, normas especificas e sancdes para parcelamentos irregulares do solo rural
foram discutidas e incorporadas ao texto legislativo em revisao. Ficou estabelecido que uma
nova visita ocorrera no dia 17 de dezembro de 2024, ocasido em que serdo apresentadas as
alteracdes realizadas no Perimetro Urbano, bem como a proposta de Lei de Uso e Ocupacéo do
Solo Urbano.

Fica consignado que a auséncia de manifestacdo contraria por parte dos envolvidos no prazo de
cinco dias Uteis serda entendida como concordancia integral com os fatos e propostas
apresentados nesta ata.

Mandaguagu, 05 de Dezembro de 2024.

Jodo Renato Antoniazzi - Tematica Inteligéncia Urbana LTDA
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ATA DE REUNIAO E PRESTACAO DE SERVICOS
Aos vinte e oito dias do més de janeiro do ano de dois mil e vinte e cinco, no Municipio de

Corumbatai do Sul, Estado do Parand, foi realizada uma visita técnica pela empresa Temaética
Inteligéncia Urbana, inscrita no CNPJ n° 24.980.717/0001-05, com sede na Rua Bernadino
Bogo, n° 180, Sala 10, Mandaguacu, Parana, CEP 87160-000, conforme objeto do Contrato n°
52/2024.

O representante da Tematica, Sr. Jodo Renato Antoniazzi, apresentou-se ao Setor de Engenharia
Municipal e conduziu uma reunido com o objetivo de discutir as propostas de revisdo
legislativa. Durante a reunido, foram abordadas e analisadas as alterages propostas nos projetos
de lei de Parcelamento do Solo, Cédigo de Posturas, Sistema Viario e Uso e Ocupacdo do Solo.
No que tange a Lei de Parcelamento do Solo, foram discutidas as novas exigéncias de
infraestrutura para loteamentos, com destaque para a obrigatoriedade de pavimentacdo com
Concreto Betuminoso Usinado a Quente (CBUQ) nos termos do artigo 10° a inclusdo de
galerias pluviais com tubulacdo de 60 cm e a exigéncia de iluminagdo publica em LED, além
da nova previsdo contida no artigo 11° que redefine os percentuais das areas institucionais e
livres para uso publico. Também se discutiu a possibilidade de reducéo de até 3% das areas e
dimensdes minimas dos lotes, conforme previsto no paragrafo Gnico do artigo 6°, buscando
flexibilizar determinados empreendimento urbanisticos.

No Cdédigo de Posturas, a principal alteracdo abordada foi a regulamentacdo mais rigorosa sobre
os grandes geradores de residuos sélidos, estabelecendo a obrigatoriedade de cadastro junto ao
6rgdo municipal e a apresentacdo de plano de gerenciamento de residuos, conforme
estabelecido nos paragrafos do artigo 15°. Ainda nesse contexto, o artigo 11° agora imp&e uma
responsabilidade mais clara aos proprietarios de imoveis quanto @ manutencdo de terrenos
limpos, vedando a existéncia de terrenos cobertos de mato ou com agua estagnada. O artigo 9°
reforca a proibicdo de escoamento de &guas servidas diretamente para as vias, buscando
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melhorias nas condicGes sanitarias do municipio.

Em relacdo a Lei do Sistema Viario, foi enfatizada a nova hierarquizacédo das vias, classificadas
em vias arteriais, coletoras e locais, conforme definido no artigo 9°, estabelecendo padrdes mais
adequados para o fluxo de pedestres e ciclistas. Destacou-se ainda a previsao de novas faixas
de dominio e areas non aedificandi, cuja metragem esta explicitada no artigo 12°. Outras
alteracdes incluem a obrigacdo de ciclovias em determinados trechos viarios, observando os
critérios estipulados nos anexos da legislacéo.

Na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, a discussdo abordou a criagdo de novas zonas urbanas,
entre elas a Zona de Controle Ambiental e a Zona de Interesse Institucional, previstas no artigo
3°, que visam preservar recursos naturais e destinar espacos para equipamentos publicos. Houve
também revisdo dos parametros para usos habitacionais e comerciais, diferenciando claramente
as zonas centrais das zonas de expansdo urbana, conforme especificado nos anexos Il e 1lI.

Ao término das discussdes, foi acordado que a leitura integral dos projetos de lei revisados é de
responsabilidade dos participantes, a fim de garantir pleno entendimento das alteracfes e
permitir eventuais sugestdes de ajustes. Os secretarios municipais presentes e os demais
participantes devem manifestar suas opinides ou propor alteracdes em um prazo de 15 (quinze)
dias. Caso ndo haja manifestacdo nesse prazo, entender-se-a que concordam com as revisdes e
ajustes apresentados. Os projetos de lei compilados, indicando suas respectivas alteracdes,

seguem em anexo.

Mandaguagu, 28 de janeiro de 2025.

Jodo Renato Antoniazzi
Tematica Inteligéncia Urbana LTDA

Pagina | 73

G (44) 99728-4592 www.tematicageo.com.br @ contato@tematicageo.com.br
Mandaguagu-PR



TEMATICA

INTELIGENCIA URBANA

REVISAO LEGISLATIVA PLANO DIRETOR ¥
CORUMBATAI DO SUL -PR

ik

Whaaes

o (44) 99728-4592

DA REVISAO DO PLANO DIRETOR

ANEXO 11l — ATAS REUNIOES CONSELHOS DE ACOMPANHAMENTO

GESTAO 2025/2028

MUNICIPIO DE

CORUMBATAI DO SUL

ESTADO DO PARANA

ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ACOMPANHAMENTO DO PLANO
DIRETOR DO MUNICIPIO DE CORUMBATAI DO SUL

Aos vinte e cinco dias do més de fevereiro do ano de 2025, as 09:00 horas, na Biblioteca
Municipal de Corumbatai do Sul, reuniu-se o Conselho de Acompanhamento do Plano
Diretor do Municipio de Corumbatai do Sul para discuss@o das revisoes e atualizagdes
propostas para as legislagdes urbanisticas municipais. A Reunido foi conduzida pelo
representante da Tematica Inteligéncia Urbana LTDA, Jodo Renato Antoniazzi, e contou
com a presenga dos seguintes membros do Conselho:
Nome: Cesar Augusto Barile
Nome: Zilmara Tatiane de Camargo Gongalves
Nome: Moacir Pereira Baia
Nome: Pedro Henrique P. de Andrade
Nome: Selciomar Aparecido de Souza
Nome: Carlos Henrique R. de Melo
Nome: Francisco Fantucci Netto
A reunido teve como principal objetivo apresentar e debater as revisdes das legislagdes
urbanisticas do municipio. incluindo o Coédigo de Obras. Foram detalhadas as
regulamentagdes e definigdes das responsabilidades dos proprietarios e responsaveis
técnicos, bem como o protocolo de aprovagdo de projetos, no qual foram estabelecidas as
condigdes e anexos obrigatérios, além dos prazos de analise e resposta. Foi discutida a
regulamentagéio para a solicitagdo e vistoria de Habite-se remoto por meio de relatério
fotografico, e a obrigatoriedade da execugdo do passeio publico conforme modelo
estabelecido, além da remogdo de entulhos antes da emissdo do Habite-se.
Foram debatidas ainda a regulamentagéo da revogac@o, cassagdo e anulag¢do de alvaras de
obras e Habite-se, a obrigatoriedade da responsabilidade técnica para construgdes em
aterros, bem como a obrigatoriedade da construgdo de passeio publico e muretas em
terrenos situados em vias pavimentadas ou que possuam meio-fio. Foram também
estabelecidos critérios para recuos minimos de piscinas e regulamenta¢des para passagens
de drenagem de escoamento em imoveis lindeiros, além da implantacdo de diretrizes para
torres de telefonia. Foi discutida a exigéncia de testada minima de seis metros para casas
geminadas e a revogagdo da possibilidade de construgdo de residéncias em condominios
horizontais.
Foi apresentado um novo Perimetro Urbano, maior que o anterior, com novos
zoneamentos que visam, sobretudo, a descentralizagdo e organizagao territorial do plano
urbano.
No que tange ao Parcelamento do Solo, foram apresentadas novas modalidades de
loteamentos, incluindo loteamento residencial, industrial, de chacaras e de interesse
social, bem como condominios de lotes e condominios edilicios, com a defini¢do das
areas e testadas minimas para cada modalidade. Foi debatida a infraestrutura obrigatéria
dos loteamentos, incluindo pavimentagdo asfaltica com subleito e base especificados,
galerias pluviais, iluminagfio publica em LED certificada pelo INMETRO, redes de
abastecimento de dgua e energia elétrica, arborizagdo conforme o Plano Municipal de
Arborizagio Urbana, passeio publico, rede coletora de esgoto, sinalizagdo vidria,
implantagio de marcos geodésicos e identificagdo de logradouros, quadras e lotes.
Também foi definida a exigéncia de pavimentagdo do trecho de/ligagdo entre

empreendimentos e a pavimentagdo consolidada existente. @

./u,)jay
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No tocante ao Uso e Ocupagdo do Solo, foram discutidas novas classifica¢des e defini¢des
para zoneamento urbano, incluindo zonas residenciais, comerciais, industriais, especiais
de interesse social e de expansdo urbana, além de zonas de prote¢do ambiental. Foram
estabelecidas normas para a substitui¢do da area permeavel por pavimentagdo drenante
em até 50%, regulamenta¢do do uso de sumidouros como alternativa de drenagem e
ajustes nos indices urbanisticos.

Na Lei do Sistema Viario, foram apresentados uma nova hierarquia vidria e novos
dimensionamentos, além de mapas de Diretrizes Viarias e do Sistema Cicloviario. Foi
discutido a redugdo das Vias locais de 14 para 12 metros, a qual foi esclarecido que
podera. no médio e longo prazo ser prejudicial para a logistica e o transito visto seu curto
dimensionamento. Foi ainda solicitado pequenas modificagdes quanto as vias arteriais a
qual sera realizado e apresentado um novo produto cartografico.

No ambito do Plano de Agdes e Investimentos (PAI), foi detalhada a abordagem
metodoldgica adotada para a formulagdo das diretrizes estratégicas do municipio, com a
participagdo ativa das secretarias municipais na identificagéo de demandas e defini¢do de
metas e investimentos prioritarios. Foram apresentadas 456 agdes, divididas entre curto,
médio e longo prazo, contemplando investimentos essenciais em diversas éreas do
municipio. Algumas agdes ja possuem estimativas de valores baseados em licitagoes e
portais de compras publicas, garantindo maior previsibilidade na execugdo do
planejamento municipal.

Durante a reunido, os participantes apresentaram sugestdes e esclareceram dividas sobre
os temas abordados. Foi acordado que a legislagdo revisada, contendo todas as alteragdes,
inclusdes e revogagdes, serd encaminhada integralmente aos membros do Conselho e
demais participantes por e-mail. O prazo para manifestagdo de sugestdes, contestagdes e
pedidos de alteragdo foi estabelecido em 10 dias. A auséncia de manifestagio dentro do
prazo estipulado sera considerada como aceitagéo tacita do contetido apresentado. Apos
o encerramento do periodo de revisdo e ajustes, sera agendada uma Audiéncia Publica
para apresentagdio oficial das propostas e recepgdo de contribuigdes da populagio,
prosseguindo com o processo legislativo.

Nada mais havendo a tratar, a reunido foi encerrada e a presente ata foi lavrada, devendo
ser assinada por todos os presentes acompanhando também a em anexo a lista de presenca.

Cesar Augusto Barj

Zilmara thl’rle de Camargo Gongalves
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ANEXO IV - LISTA PRESENCA REUNIAO CONSELHOS DE
ACOMPANHAMENTO DA REVISAO DO PLANO DIRETOR
CORUMBATAI DO SUL
ESTADO DO PARANA
LISTA DE PRESENCA
REUNIAO CONSELHO DE ACOMPANHAMENTO DO PLANO DIRETOR DO
MUNICI{PIO DE CORUMBATAI DO SUL
Local: Biblioteca Municipal
Data: Vinte e Cinco de Fevereiro de 2025
NOME CESM RAVGUSTO RANIE
ORGAO/ENTIDADE | 7= 07/
E-MAIL oA NlE&D hormdil . coK
TELEFON 49 32 -64966
ASSINATURA <)
PR |
NOME Zihvnano “aliong . i Uovongg havcdhes
ORGAO/ENTIDADE | A (Joifone. - Hubatocon 0 ]
E-MAIL —Ri butacac B (0lum baTAi DO sUL . PR .GoV. Le
TELEFON 44790892 233Y
ASSINATURA o
NOME IR R RA_Baa
ORGAO/ENTIDADE |77z vt 0
E-MAIL aak sy, ) He. Gn PA
TELEFON (A44) 99835 30-39
ASSINATURA v 2.
NOME ‘ f
ORGAO/ENTIDADE
E-MAIL als:
TELEFON .
ASSINATURA FEI e ,‘7.,«49 4 & Latond
NOME eleoman. Upo dg hNoueq
ORGAO/ENTIDADE J(‘,“, S \ 7 e 1
E-MAIL LLMM»&@TQL___
TELEFON 194881 3619
ASSINATURA B P
NOME \_A fetas  Mexe:nut R, b ALy
ORGAO/ENTIDADE PRereiTuRA  Wyminifob  Cogymbarai w2 Sy
E-MAIL Ao g movernerat Nbatinws () Qo L. (o
TELEFON (my GRS - °\9\\H
ASSINATURA 7 e
&) A
NOME SAOTCOACO S onllice” IUUE
ORGAO/ENTIDADE [ VAl dlc, — Mcamn&
E-MAIL AL Wy (@ Bt rra i/t ,m/ 2. m/réy
TELEFON 4. SN - 019
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TEMATICA REVISAO LEGISLATIVA PLANO DIRETOR
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ANEXO V - SLIDES APRESENTAGAO REUNIAO CONSELHOS DE
ACOMPANHAMENTO DA REVISAO DO PLANO DIRETOR

11/03/2025
Vd
INTELIGENCIA URBANA
1
2 ~
TEMATICA REVISAO PLANO
INTELIGENCIA URBANA DIRETOR

Nossa Nossa

Equipe Atuacao
Especiali zada Solugdes Inovadoras Engenheiros e Arquitetos
Focadas em Cidades de Pequeno Porte Gedgafos e Agrénomos g ‘w s?& ;9 R
Hé 10 Anos no Mercado Eng Ambientais 9 v " ' 9
Plangamento Urbano Equipe Juridica 7' v 9 9
Moderni zagdo Tributdria Equipe Tributdria L " 3 '
Geoprocessamento Experiéncia Prética Interna ¢
Inteligéncia Geogrdfica Solugdes Testadas, Préticas eEfidentes

2
1
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TEMATICA REVISAO LEGISLATIVA PLANO DIRETOR
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11/03/2025

TEMATICA REVISAO PLANO

& INTELIGENCIA URBANA DIRETOR

e Cédigo de Obras

Lei de Parcelamento de Solo

Lei do Zoneamento e Ocupagdo do Solo

Lei Diretrizes Vidrias

Cadigo de Posturas

Lei do Perimetro Urbano

PAI - Plano de Agdo de Investimentos

’ s _
TEMATI REVISAO PLANO
INTELIGENCIA UR(B:I;ANA coplGO DE OBRAS DIRETOR

G@o Alvards d do e Alvara des E:

Go e Definigao das i dos Propri etdrics e Gveis Técni cos

Do Pretocolo de Aprovagdo de Projeta Definigdo de Anexos Obrigatorios, condigoes e Prazos

DaAndlise e Api @o de Projetos; P de Andlise, de Corregdes, Arqy opor inctividade
Regulamentacdo e Definicdo de Condigées para Revogagdo, Cassagdo ou Anulagdo de Alvard de Obras e Habite-se

Regulamentagdo para Solicitagdo e Vistoria de Habite-se Remato por meio de Relatério Fotogrdfico

Condicionament o para emissdo de Habit: mediant: Publico retirada de Entulhos
Obri gat oriedade de Respons abilidade Técnica quando construg@o em Aterros
Obri gat oriedade de Passeio Publico e Muretas em terrenos com via Pavimentadas ou com Meio-Fio

Regulamentagdo de Recuos Minimos para Piscinas

a igem de D igem de por Iméveis Lindeiros
Regulamentagao de Implantagdo de Torres de Telefonias
Testada Minima de 06 M etros para Casas Geminadas

gaga em C

Regulamentag@o de Diretrizes Minimas para Habitagdes delnteresse Social

Go de Habit agdes

Melhorias e Diretrizes Minimas para do de a ! de Supermercados, Industrias, Escolas, Unidades de Saude

Implantagdo de Regulamentagdo de Locais de Lavagem de Veiculos, Edificios Verticalizados, Estabelecimentos Esportivos

Regulamentag@o de Lofts, Kitnets, Areas de Lazer e Recreio, Usinas Solares, Uso de Containers
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TEMATICA REVISAO LEGISLATIVA PLANO DIRETOR
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11/03/2025

TEMATI = REVISAO PLANO
| TEMATICA CODIGO DE OBRAS DIRETOR

Regulamentagdo de Outorga Onercsa do Direito de Construir

Regulamentacdo de Fiscalizagdo de Obras por

Implant agdo @o de Medidas C &rias para i Go de Obras

Definigdo de Novas Areas Minimas, @o e Vi Go para

Definig@o de Padrdo de Passe o Ecolégico

Definigdes dos Conceitos de Residénd a e Ediculas

TEMATICA PARCELAMENTO DO SOLO REVISAO PLANO

INTELIGENCIA URBANA DIRETOR

Loteamento Residend al: Area 150m e Testada de 7,50m
Loteamento industrial: Area1.000m e Testada de 20m
Loteamento Chécara: Area 1,000m e Testada de 20m
R agdo deM del i Int Sccial: Area125m e Testada de 6m
Condominio de Lotes; Area 150m e Testada de 7,50m
CondominioEdilico: Area 150m e Testada de 7,50m
|_Condominio Chécaras: Area 1000m e Testada de 20m

Pavimentagdo CEUQ com Subleito de 20cm, Base de Brita de 15cm e Capa CEBUQ de 4cm
Galerias com diGmetros minimos de 60cm

Iluminagdo LED com Certificado do INMETRO

Rede de Abastedmento de Agua e Energia Elétrica

Arbori zagéo Urbana conforme Plano de Arborizagio Urbana

PasseioPublico

Rede Coletora de Esgoto (Seca)

Placa Identifi cagdo Logradouros

Sinalizagdo Horizontal e Vertical

Infraestrutura dos Loteamentos: —<

Implantagdo Marcos Geodésicos
Placas de Identifi cag@o de Lotes e Quadras
Alambrados em vias de Fundos de Vale
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INTELIGENCIA URBANA
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11/03/2025

REVISAO PLANO
DIRETOR

TEMATICA

& INTELIGENCIA URBANA

PARCELAMENTO DO SOLO

Garantia de 06 anos das Obras do Lateamento

Areas Publicas Sob o total das dreas das Quadras: 6% Equipamentos Comunit drios, 2% Espagos Livres de Uso Publicos e 2% Arecs Verdes

Paviment agio do Trecho de ligagdo entre

Regulamentagdo dos Fluxos, Fases, D i0s e prazos para co de L

Proibi¢@o de Subdivisdo delotes rurais inferior ao tamanho do médulo minima.

REVISAO PLANO
DIRETOR

TEMATICA

INTELIGENCIA URBANA

USO E OCUPAGAO DO SOLO

Zona Residencial
Zona de Comércio e Servigos 1
Zona de Comércio e Servigos 2
Zona I ndustrial
Zona Espedal de Interesse Social
= . Zona de Chdcaras de Lazer
Nowa Classificagiio e Definigdes do Zonea mento Urbano =< T e e
Zona de Expansdo Urbana
Zona de ProtegGo Ambiental
Zonas Especiais
Zonas de Contrae Ambiental
Zonas delnteresse Institucional

Permissao de SubstituigGo, em até 50% da drea permedvel por Paver drenante

Go doUso d com Alternctiva a Permeabilidade

Alteragdo dos indices Urbanisticos das Zonas Urbanas
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INTELIGENCIA URBANA CORUMBATAI DO SUL - PR
11/03/2025
TEMATICA USO E OCUPAGAO DO SOLO REVISAQ PLANO

INTELIGENCIA URBANA

T Y TR T | W csnihizara
R 2B ; suL

MAPA DO
ZONEAMENTO
URBANO

TEMATICA SISTEMA VIARIO REVISAO PLANO

INTELIGE =~ ~====-- DIRETOR
y CoRUMBATA#
DO SUL

£81AD0 LC
PARANA

2

MAPA DO
ZONEAMENTO
URBANO E

DA
HIERARQUIA
VIARIA

10
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11/03/2025

TEMATICA SISTEMA VIARIO REVISAO PLANO

INTELIGENCIA URBANA DIRETOR

13
A ~
TEMATICA CODIGO DE POSTURAS REVISAO PLANO
INTELIGENCIA URBANA DIRETOR
Melhores Definigoes e o i bem como Sangdes

Classificagao de Terrenos Baldios ndo Zelados com casos de Satde Publica

o de de Narguilé

Regulamentagdo quanto a animais domeésticos em zona urbana

@o quanto a Coméra &, Foods Trucks, para cbtengdo de Licengas, regras, Diretrizes, Sansdes e Penalidades

Regulamentagdo quanto a Areas de Lazer

aul ¢Go Vel culos
14
7
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TEMATICA REVISAO LEGISLATIVA PLANO DIRETOR
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11/03/2025

T TEMATICA PLANO DE AGOES E INVESTIMENTOS  REVISAQ PLano

NTELIGENCIA URBANA

Estudo Técnico Dirigido eindividuali zado com cada Secretdrio

GestGoInstitucional e Governanga

Desenvavimento Econdmico e Empreendedorismo
Desenvavimento Urbano, Servigos Publicos e Infraestrutura
Desenvavimento Social e Habit agio

Ordenamento Territorial e Desenvolvimento Rural

Proteg@io Ambiental e Sust ent abilidade

Eixos Temdticos

- INVESTIMENTOS
AGOES | AGOESINST.E| ACOESDE
= TOTAL ADMIN.

3 35 R§ 2513.000,00 | R$ 2.076.000,00 |
1 1 RS 500.000,00 | RS 1.045000,00 |
4 76 R$ 8.735.000, | R$ 9.695.000,00
7 7 RS 1.110.000,00 | R$ 1.710000,00
1 22 R$ 1.370.000, 2.880.000,00
0 34 R$ 1.945.000, 00 | ﬁ 890.000,00

R$ 16.173.000,00/ R$ 18.296.000,00

15
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TEMATICA REVISAO LEGISLATIVA PLANO DIRETOR
INTELIGENCIA URBANA CORUMBATAI DO SUL - PR

ANEXO VI - ATAS AUDIENCIA PUBLICA

ATA DA AUDIENCIA PUBLICA DA REVISAO LEGISLATIVA DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE
CORUMBATAI DO SUL

Aos dezessete dias do més de marco do ano de 2025, as 19h30, no Auditdrio da Camara Municipal de
Corumbatai do Sul, foi realizada a Audiéncia Publica para a apresentagdo e discussdo da Revisdo
Legislativa do Plano Diretor do municipio. A audiéncia foi conduzida pelo representante da Tematica
Inteligéncia Urbana LTDA, Jodo Renato Antoniazzi, que apresentou detalhadamente os contetidos
propostos para a atualizagdo das legislagdes urbanisticas. A lista de presenca dos participantes encontra-se
em anexo a esta ata.

Estavam presentes os nove vereadores da casa legislativa, além de servidores publicos, a vice-prefeita e
contribuintes.

Jodo Renato iniciou a apresentacdo contextualizando a atuacdo da Temaética Inteligéncia Urbana,
destacando que a empresa possui mais de 10 anos de experiéncia em planejamento urbano, modernizacéo
tributéria e geoprocessamento, com solugdes testadas, préaticas e eficientes, focadas em cidades de pequeno
porte. Explicou que a equipe técnica é composta por engenheiros civis, arquitetos, gedgrafos, agronomos,
engenheiros ambientais, equipe juridica e equipe tributaria, todos com experiéncia pratica em prefeituras,
0 que confere a empresa um diferencial na oferta de solugBes para municipios de pequeno porte.

Em seguida, o representante da Temaética apresentou os principais pontos da revisdo legislativa,
comecando pelo Codigo de Obras, no qual foram tratadas as regulamentages referentes aos Alvaras de
Regularizagdo e Alvarés de InstalagBes Especiais, estabelecendo as responsabilidades dos proprietarios e
responsaveis técnicos em relacdo ao protocolo de aprovacéo de projetos, incluindo a definicdo de anexos
obrigatdrios, condicOes e prazos para analise e aprovacéo. Foi abordada a regulamentacéo das condicoes
para revogacao, cassacdo ou anulacdo de Alvards de Obras e Habite-se, além da possibilidade de
solicitagdo e vistoria de Habite-se remoto por meio de relatério fotografico. Também foi destacada a
obrigatoriedade de execucdo de passeio publico conforme modelo definido e retirada de entulhos antes da
emissdo do Habite-se. Foi ressaltada a necessidade de responsabilidade técnica para construcdes em
aterros, bem como a obrigatoriedade de construgéo de passeio publico e muretas em terrenos situados em
vias pavimentadas ou que possuam meio-fio.

Foi apresentada a regulamentacdo de recuos minimos para piscinas e das passagens de drenagem de
escoamento por imdveis lindeiros. Também foram detalhadas as diretrizes para implantacéo de torres de
telefonia e definida a testada minima de seis metros para casas geminadas. Foi mencionada a revogacdo
da possibilidade de construcéo de residéncias em condominios horizontais, além da definicéo de diretrizes
minimas para habitacfes de interesse social e habitacdes transitdrias. Foram estabelecidas normas
especificas para aprovacdo de projetos de supermercados, industrias, escolas e unidades de satde, bem
como para locais de lavagem de veiculos, edificios verticalizados e estabelecimentos esportivos. Também
foram abordadas regulamentagBes para lofts, kitnets, areas de lazer e recreio, usinas solares e uso de
containers.

No que diz respeito ao Parcelamento do Solo, foram regulamentadas as modalidades de loteamento,
incluindo loteamento residencial com area minima de 150 m? e testada de 7,5 m, loteamento industrial
com area minima de 1.000 m? e testada de 20 m, loteamento de chécaras com area minima de 1.000 m? e
testada de 20 m, e loteamento de interesse social com area minima de 125 m? e testada de 6 m. Também
foram regulamentados os condominios de lotes, condominios edilicios e condominios de chacaras, cada
um com suas respectivas areas e testadas minimas. Jodo Renato detalhou os requisitos de infraestrutura
obrigatoria para os loteamentos, que incluem pavimentacdo em CBUQ com subleito de 20 cm, base de
brita de 15 cm e capa de CBUQ de 4 cm, galerias pluviais com didmetro minimo de 60 cm, iluminagéo
LED certificada pelo INMETRO, rede de abastecimento de agua e energia elétrica, arborizacdo urbana
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conforme o Plano Municipal de Arborizacdo Urbana, rede coletora de esgoto, sinalizacéo viaria horizontal
e vertical, implantagéo de marcos geodésicos e identificacdo de logradouros, quadras e lotes. Também foi
mencionada a exigéncia de pavimentacdo do trecho de ligagdo entre a pavimentacdo consolidada e o
empreendimento.

Em relagcdo ao Uso e Ocupacdo do Solo, foi apresentada uma nova classificacéo e definicdo para o
zoneamento urbano, incluindo zona residencial, zona de comercio e servicos 1 e 2, zona industrial, zona
especial de interesse social, zona de chacaras de lazer, zona de expansdo urbana imediata, zona de
expansao urbana, zona de protecdo ambiental e zona de interesse institucional. Foi proposta a possibilidade
de substituicdo de ate 50% da area permeavel por pavimentacao drenante, além da regulamentacéo do uso
de sumidouros como alternativa para drenagem. Também foi apresentada a proposta de alteracdo dos
indices urbanisticos para melhor equilibrio entre densidade populacional e infraestrutura urbana.

Quanto ao Cadigo de Posturas, foram apresentadas as novas regulamentagdes para grandes geradores de
residuos e as sangOes aplicaveis, bem como as definicbes de procedimentos para terrenos baldios néo
zelados. Foram estabelecidas regras para estabelecimentos de narguilé, regulamentacdo de comércio
ambulante e food trucks, incluindo os critérios para obtencdo de licencas, regras de funcionamento e
sancBes em caso de descumprimento. Também foram detalhadas normas para areas de lazer e para
veiculos abandonados em via publica.

No que tange ao Plano de A¢Bes e Investimentos (PAI), foi explicado que o plano € fruto de um estudo
técnico detalhado e da participacdo ativa das secretarias municipais na identificacdo de demandas e
definicdo de metas. Jodo Renato informou que o PAI foi estruturado em eixos tematicos que abrangem
gestdo institucional e governanca, desenvolvimento econbmico e empreendedorismo, desenvolvimento
urbano, servigos publicos e infraestrutura, desenvolvimento social e habitacdo, ordenamento territorial e
desenvolvimento rural, e protecdo ambiental e sustentabilidade. Foram apresentadas 456 acOes
estratégicas, hierarquizadas em curto (1 a 2 anos), médio (3 a 4 anos) e longo prazo (5 ou mais anos), com
base em valores estimados de acordo com licitag@es e portais de compras publicas.

Ap6s a apresentacdo, a palavra foi aberta para manifestagéo dos presentes. Houve sugestéo para inclusdo
de um artigo na legislacao que estabeleca uma anistia para regularizacéo de edificagdes ndo regularizadas,
com balizamento em uma data-base, que podera ser definida na data da publicacéo da nova lei. A sugestdo
foi registrada para analise técnica e juridica.

Ao final da audiéncia, foi solicitado aos presentes que erguessem a mao aqueles que concordavam com o
conteuido apresentado, sendo registrado que houve unanimidade na concordancia. Jodo Renato agradeceu
a presenca de todos e informou que as sugestdes serdo analisadas pela equipe técnica e, se viaveis,
incorporadas ao texto final da legislacéo revisada. Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a audiéncia
publica e lavrada a presente ata, que sera assinada pelo responsavel e acompanhada da lista de presenca e
dos registros fotograficos em anexo.
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ANEXO VIl — LISTA DE PRESENGA AUDIENCIA PUBLICA

CORUMBATAI DO SUL

ESTADO DO PARANA

AUDIENCIA PUBLICA DA REVISAO LEGISLATIVA DO PLANO DIRETOR

GESTAQ 2025/2028

LISTA DE PRESENCA

DO MUNICIPIO DE CORUMBATAI DO SUL

Local: Poder Legislativo Municipal
Data: Dezessete de Margo de 2025

NOME cesA AYSVSTOo Ranrllce
ORGAO/ENTIDADE FEmLTICS  Urbana
E-MAIL catnbnile(@ ot mal . Cone
TELEFONE (44) 98832 - 6965 //’\
ASSINATURA N

~ /]
NOME 7 Y
ORGAO/ENTIDADE wpol - ; 3
E-MAIL T cdo Sull. v
TELEFONE (44) 29¢9 ¥
ASSINATURA .
NOME 2 Ipecir 4 G Aoln
ORGAO/ENTIDADE éﬂfzﬂm i g 5’5%0
E-MAIL 52 bind % B for . Bz psv -
TELEFONE (k| 97535 7059
ASSINATURA L/,I;,..m
NOME Nas  Mteupue R, bt w2
ORGAO/ENTIDADE | Qpereixula wum a0 oo cogumba®a, oo 5oz
E-MAIL Ao e paehcit8s Aesoc.hodh 6) 0\.... L. Com
TELEFONE G Agh5- 43
ASSINATURA 1/;{
NOME Mmmﬂﬂa F/N
ORGAO/ENTIDADE | M_WM%A_&ML»_-W Rull
E-MAIL v M QAMI'V\IJ - Cow
TELEFONE (Ma) 998169347
ASSINATURA o 5
NOME MARCOS PAalOnro DFE 2L %/”07/
ORGAO/ENTIDADE | U £F L1770 R A
E-MAIL
TELEFONE 9 9 %0t o136
ASSINATURA @/~
NOME I/Wd ap /J(///p 5 d,o L.
ORGAO/ENTIDADE | ZeFetugr muw'nv2l L& cp(ﬁéz/;/ & syl
E-MAIL
TELEFONE Bl 4334
ASSINATURA 7
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MUNICIPIO
CORUMBATAI DO SUL
ESYADOWP
NOME TJUARI MAXIMO
ORGAO/ENTIDADE
E-MAIL
TELEFONE U9 909%00 6025
ASSINATURA J/7 /)
NOME 4nM_M
ORGAO/ENTIDADE
E-MAIL :
TELEFONE %‘4) 99994 0122
ASSINATURA [
n 1 Nesel)
NOME T T YRR (VO
RGAO/ENTIDADE e
E-MAIL RTINS
TELEFONE A
ASSINATURA -—/—\&———n—
n N o\ a
NOME Aot d@ﬁ%]mw« de Umauwa
RGAO/ENTIDADE
E-MAIL 5 /
TELEFONE Y- 74
ASSINATURA /
NOME 8, G K
ORGAO/ENTIDADE | [/ onpuclon
E-MAIL
TELEFONE by 899 6aHY 18
ASSINATURA
NOME ,_/{jur R /OM
ORGAO/ENTIDADE
E-MAIL 6) E . Ll
TELEFONE U/ 0-7143&
ASSINATURA ko B o
NOME il S,
ORGAO/ENTIDADE o i
E-MAIL
TELEFONE 49 _999h1 6734
ASSINATURA Lo .,I / L s/t
NOME W,Jm @wm
ORGAO/ENTIDADE
E-MAIL
TELEFONE QUARNL 1867
ASSINATURA B i e
RUA TOCANTINS, 153 - CENTRO - FONE (0"44) 3277 - 1153
CEP 86970-000 - CNPJ: 80.888.662/0001-89
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GESIAQ 2025/2028
CORUMBATAI DO SUL
ESTADO DO PARANA
/) = Vi Vi .
NOME et (10040
ORGAO/ENTIDADE 5 ;
E-MAIL
TELEFONE () FI5E (742
ASSINATURA
NOME SLeve 77 o
ORGAO/ENTIDADE ]
E-MAIL
TELEFONE Y999%02 1Y
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E-MAIL AR OCOREN N4l Conx e
TELEFONE (“Y) 492253925,
ASSINATURA i = s ———
el
NOME Czds £ o S lhe
ORGAO/ENTIDADE
E-MAIL
TELEFONE b S8 88 S22 QR 7
ASSINATURA A i
NOME Dedugman Q2 dp lousQ
ORGAO/ENTIDADE | B lolma y i3
E-MAIL :
TELEFONE 44938813612
ASSINATURA ]
& (
NOME = Ol K onks
ORGAO/ENTIDADE :
E-MAIL
TELEFONE L ) 33819532
ASSINATURA e
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nuﬁloe = ‘ W
CORUMBATAI DO SUL

ESTADO DO PARANA

GESTAO 2025/2028
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)
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A5 Ll

E-MAIL
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TELEFONE
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©3%% o

ASSINATURA
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- & ol Lot

E-MAIL

/iy &

79

TELEFONE

ASSINATURA

A _992/%
24

==

NOME

ORGAO/ENTIDADE

E-MAIL

TELEFONE

ASSINATURA

NOME

ORGAOQ/ENTIDADE

E-MAIL

TELEFONE

ASSINATURA

NOME

ORGAO/ENTIDADE

E-MAIL

TELEFONE

ASSINATURA

NOME

ORGAO/ENTIDADE

E-MAIL

TELEFONE

ASSINATURA

NOME

ORGAO/ENTIDADE

E-MAIL

TELEFONE

ASSINATURA

NOME

ORGAO/ENTIDADE

E-MAIL

TELEFONE

. LASSINATURA

RUA TOCANTINS, 153 - CENTRO - FONE (0*44) 3277 - 1163
CEP 86970-000 - CNPJ: 80.888.662/0001-89

ANEXO VIl - REGISTROS FOTOGRAFICOS AUDIENCIA PUBLICA

Q (44) 99728-4592

www.tematicageo.com.br
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ANEXO IX - DIVULGAGCAO AUDIENCIA PUBLICA

ESTADO DO PARANA
MUNICIPIO DE CORUMBATAI DO SUL

SECRETARLA DE ADMINISTRACAQ
CONVITE

O Poder Executivo do Municipio de Corumbatai do Sul,
através do Grupo de acompanhamento e revisdo das legislages
urbanisticas do Plano Diretor, vem por meio deste convidar
Wossa Senhoria a participar da Audiéncia Pablica de aprovagio
da revisio do Plano Diretor de Corumbatai do Sul, que sera
realizada:

DATA: 17 de margo de 2025; (SEGUNDA-FEIRA);
HORARIO: 19:30 horas;
LOCAL: Cimara Municipal.

Contamos com a vossa presenga,
Corumbatai do Sul, 27 de fevereiro de 2025,
Atenclosamente,

ALEXANDRE DONATQ
Prefeito Municipal

FPublicado por:
Jeniffer Silva de Oliveira
Codigo Identificador: B82E660F

Matéria publicada no Didrio Oficial dos Municipios do Parand
no dia 28/02/2025. Edigdo 3226

A verificacio de autenticidade da matéria pode ser feita
informando o codigo identificador no site:
https:/fwww.diariomunicipal com.br/amp/
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25 corumbataidosul.pr.gov.br *
Audiéncia Publica

Audiéncia Publica
g
Revisao do
Plano Diretor

@ I‘ﬁli de Corumbatai do Sul

$ ¢

Data: 17 de marco de 2025
Local: Camara Municipal
Horario: 19:30h

Sua presenga € muito importante!

CORUMBATAI DO SUL
D

g

Venha participar!
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ANEXO X - ANOTAGOES DE RESPONSABILIDADE TECNICA

Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

CAU/RR

RRT 14970302

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: Rosimeire Girotto
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 067.XXX.XXX-83
N@ do Registro: 000A923796

Razao Social: R. A. DE ARAUJO ANTONIAZZI GEOPROCESSAMENTO E
TOPOGRAFIA

Periodo de Responsabilidade Técnica: 23/02/2024 - 23/02/2026

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 24 XXX.XXX/0001-05

N2 Registro: PJ621871

N do RRT: S114970302100CT001
Data de Cadastro: 12/11/2024
Data de Registro: 18/11/2024

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacdo: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$119,61 Boleto n® 21180778

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 18/11/2024

3.1 Servico 001

Contratante: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CORUMBATAI DO SUL
Tipo: Orgéo Publico
Valor do Servigo/Honorarios: R$0,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 80.XXX.XXX/0001-89
Data de Inicio: 02/10/2024
Data de Previsdo de Término: 02/04/2025

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: TOCANTINS
Bairro: CENTRO

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 86970000

Ne: 157

Complemento:

Cidade/UF: CORUMBATAI DO SUL/PR

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.4.5 - Planos diretores

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 10,00
Unidade: hora por semana

Tipologia: Pablico

3.1.4 Descricdao da Obra/Servico

Coordenagao da Revisdo do Plano de Agdo e Investimentos e legislagdo urbanistica, incluindo: cédigo de obras, lei de
parcelamento do solo, lei de zoneamento urbano, cédigo de posturas, lei do perimetro urbano e lei do sistema viério do

Municipio de Corumbatai do Sul

Q (44) 99728-4592

www.caubr.gov.br

www.tematicageo.com.br
Mandaguagu-PR
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Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

RRT 14970302

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacao e em normas técnicas pertinentes para as
edificagdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06
de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Ne do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

S114970302100CT001 PREFEITURA DO MUNICIPIO DE INICIAL 12/11/2024
CORUMBATAI DO SUL

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informagées
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista Rosimeire Girotto, registro CAU n?
000A923796, na data e hora: 2024-11-12 18:59:48, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) esté oculto visando
proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural

(LGPD).
A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://si caubr.gov.br/app/vi igh no?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 18/01/2025 as 12:36:15 por: siccau, ip 10.244.11.29.
www.caubr.gov.br Pagina 2/2
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= - - P Pa'gina_ 1/1
Lei ;12"6'.’:96, o o dersmbro 4497 CREA-PR A{{ ; ZdOez?Slirf 60 :;' 955e8rv 150

Equipe a 1720251158873
Substituicdo sem Custo a 1720250455726

C lho Regional de Engenharia e Ag ia do Parana

1. Responsavel Técnico

DENIS PAIVA
Titulo profissional: RNP: 1717432581
GEOGRAFO Carteira: PR-169431/D
Empresa Contratada: TEMATICA INTELIGENCIA URBANA LTDA Registro/Visto: 74107

—— 2. Dados do Contrato
Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE CORUMBATAI DO SUL CNPJ: 80.888.662/0001-89

RUA TOCANTINS, 157

CENTRO - CORUMBATAI DO SUL/PR 86970-000

Contrato: 52/2024 Celebrado em: 02/10/2024

Valor: R$ 38.900,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Publico) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo
RUA TOCANTINS, 157

CENTRO - CORUMBATAI DO SUL/PR 86970-000

Data de Inicio: 02/10/2024 Previsdo de término: 28/01/2025 Coordenadas Geograficas: -22 220961 x -47,624975

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE CORUMBATAI DO SUL CNPJ: 80.888.662/0001-89
4. Atividade Técnica

Quantidade Unidade

[Execugao de servigo técnico] de banco de dados geograficos 1,00 SERV
[Coleta de dados] de aquisi¢do de dados geograficos 1,00 SERV
[Execucéo de servigo técnico] de gestdo territorial 1,00 SERV
[Execugao de servigo técnico] de base cartografica para sistema de informagées geograficas 1,00 SERV
[Execugao de servigo técnico] de mapeamento tematico 1,00 SERV
[Execugéo de servigo técnico, Treinamento] de sistema de informacgdes geograficas 1,00 SERV
[Analise, Interpretagéo] de levantamento aerofotogramétrico 1,00 SERV
[Execugéo de servigo técnico] de plano diretor 1,00 SERV

Apés a lusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

~ 5.Observagées —
Revisédo do Plano Diretor Municipal e das Legislagbes Urbanisticas em todas as fases do PDM.

—7. Assinaturas —8. Informagdes

- A ART é valida somente quando quitada, conforme informagées no

Documento assinado eletronicamente por DENIS PAIVA, registro Crea-PR PR- rodapé deste formulario ou conferancia no site www.crea-pr.org.br.

169431/D, na érea restrita do profissional com uso de login e senha, na data

-A ici deste d pode ser verificada no site
28/02/2025 e hora 16h40. www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br
- A guarda da via assi da ART sera deresp ili do pi
edo com o objetivo de d o vinculo contratual.

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br cREA-I R

Central de atendimento: 0800 041 0067 o

PREFEITURA MUNICIPAL DE CORUMBATAI DO SUL- CNPJ: 80.888.662/0001-89

Registrada em :28/02/2025 ART Isenta

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 30/03/2025 09:58:47

www.crea-pr.org.br
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Pagina 1/1
Anotacdo de Resp bilidade Técnica - ART

Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C RE A- P R Af ;zdoez?slirla. 508I.I857€3I'V ico

Substituicdo sem Custo a 1720246558818

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico
RAFAELA GUIETI
Titulo profissional:

RNP: 1715108000
ENGENHEIRA AGRONOMA Carteira: PR-151604/D

Empresa Contratada: TEMATICA INTELIGENCIA URBANA LTDA Registro/Visto: 74107

—— 2. Dados do Contrato
Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE CORUMBATAI DO SUL
RUA TOCANTINS, 157

CENTRO - CORUMBATAI DO SUL/PR 86970-000

Contrato: 52/2024 Celebrado em: 02/10/2024
Valor: R$ 38.900,00

CNPJ: 80.888.662/0001-89

Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Publico) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo
RUA TOCANTINS, 157

CENTRO - CORUMBATAI DO SUL/PR 86970-000
Data de Inicio: 02/10/2024 Previsdo de término: 28/01/2025

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE CORUMBATAI DO SUL
~ 4. Atividade Técnica

Coordenadas Geograficas: -22 220961 x -47,624975
CNPJ: 80.888.662/0001-89

Quantidade Unidade
[Execugéo de servigo técnico] de estudos ambientais 1,00 UNID
Apés a lusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observagdes .

SERVICO DE CONSULTORIA DE REVISAO DAS LEIS DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
7. Assinaturas 8. Informagbes

- A ART é valida somente quando quitada, conforme informagdes no
Documento assinado eletronicamente por RAFAELA GUIETI, registro Crea-PR PR- rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
151604/D, na érea restrita do profissional com uso de login e senha, na data ‘A ;o deste d pode ser verificada no site
28/02/2025 e hora 15h11. Www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART serd de resp ilidade do profissional

e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br cREA- PR
. Central de atendimento: 0800 041 0067 e e e
PREFEITURA MUNICIPAL DE CORUMBATAI DO SUL- CNPJ: 80.888.662/0001-89

Registrada em :28/02/2025 ART Isenta

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 30/03/2025 09:59:00
www.crea-pr.org.br
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Anat-

¢ao de Resp bilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

re Iha D.

CREA-PR

| de Eng ia e Ag

1. Responsavel Técnico
MATEUS HENRIQUE ZANINELLI
Titulo profissional:
ENGENHEIRO QIVIL

Empresa Contratada: TEMATICA INTELIGENCIA URBANA LTDA

ia do Parana

ART de Obra ou szglivnz};ﬁ
1720251155793

Substituicdo sem Custo a 1720250455610
Equipe a 1720246558818

RNP: 1717193773
Carteira: PR-167235/D
Registro/Visto: 74107

—— 2. Dados do Contrato

RUA TOCANTINS, 157
CENTRO - CORUMBATAI DO SUL/PR 86970-000

Contrato: 52/2024 Celebrado em: 02/10/2024
R$ 38.900,00

Valor:

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE CORUMBATAI DO SUL

Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Publico) brasileira

CNPJ: 80.888.662/0001-89

3. Dados da Obra/Servigo
RUA TOCANTINS, 157
CENTRO - CORUMBATAI DO SUL/PR 86970-000
Data de Inicio: 02/10/2024 Previsdo de término: 28/01/2025

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE CORUMBATAI DO SUL

~ 4. Atividade Técnica

[Assessoria, Execucgéo de servigo técnico] de plano diretor
[Coleta de dados] de aquisicdo de dados geograficos

[Assessoria, Estudo, Execugéo de servigo técnico] de plano setorial urbano

- .

Coordenadas Geograficas: -22 220961 x -47,624975
CNPJ: 80.888.662/0001-89

Quantidade Unidade
1,00 SERV
1,00 SERV
1,00 SERV

—

Apés a lusdo das o pr

5. Observagdes

| devera proceder a baixa desta ART

Reviséo do Plano Diretor Municipal e Legisla¢cdes Urbanisticas em todas as fases do PDM

7. Assinaturas

Documento assinado eletronicamente por MATEUS HENRIQUE ZANINELLI,
registro Crea-PR PR-167235/D, na érea restrita do profissional com uso de login
e senha, na data 28/02/2025 e hora 14h32.

8. Informagbes
- A ART é valida somente quando quitada, conforme informag6es no
rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
-A deste d pode ser verificada no site
www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br
-Aguarda davia da da ART sera de resp ili dop
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

CREA-PR

Conselho Ragional de Engenharia

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br
Central de atendimento: 0800 041 0067

PREFEITURA MUNICIPAL DE CORUMBATAI DO SUL- CNPJ: 80.888.662/0001-89

Registrada em :28/02/2025

S o0 « Agronornia do Parand

ART Isenta

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art

www.crea-pr.org.br

e (44) 99728-4592
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