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LEI N° 124/96

REGULAMENTAGAO
DE PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

SUMULA:Institui Normas Gerais que visam
regulamentar a2 Lei de Urbanismo
notadamente no que diz respeito
a Aprovagio do Projete de
Parcelamento , Alvaras de
Construgéo, Alvaras de Licenga
de Funcionamento e Localizagao.

CAPITULO |
DA APROVACAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO

Art. 12 - Antes da elaboragdo do projeto de parcelamento o interessado
devera apresentar requerimento a Prefeitura, solicitando fixagdo de diretrizes para
parcelar, instruido com os seguintes documentos:

| - documento comprobatéric da propriedade do imével:

! - planta do imével, em duas vias, na escala de 1:5.000 (um para cada
cinco mil) contendo, pelo menos:

a) descricdo da propriedade com denominages topograficas,
situagdo, divisas e outras caracteristicas essenciais;

b} localizac&o exata dos cursos d'agua, nascentes, fundos de vale,
bosques arvores de porte e construgdes nas suas adjacéncias;

c) indicagao dos arruamentos contiguos a todo o perimetro do imével:
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d) localizag8o das vias de comunicago, &reas livies e equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as
respectivas distancias da area a ser parcelada.

Paragrafo Unico - Todos os desenhos deverio conter indicagdo de éreas,
distancias lineares, dimensdes angulares, raios de curvas, pontos de tangéncia e
demais elementos geométricos necessarios a perfeita elucidagio do projeto.

Art. 22 - A Prefeitura Municipal, com base nas informagdes fornecidas pelo
interessado, indicara nas plantas apresentadas pelo interessado:

1 - O tragado do sistema viario principal do loteamento, inclusive vias oficiais
projetadas;

It - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas
pluviais, faixas nfio edificiveis e faixa de dominio de rodovias, linhas de
transmissdo de energia e outras;

lit - a localizagio dos terrenos destinados a pragas, areas verdes e
equipamentos urbanos e comunitarios;

IV - demais elementos e exigéncias legais que incidam sobre o projeto.

§ 12 - A Prefeitura terd um prazo de 60 (sessenta) dias para apresentar as
diretrizes de loteamento ao interessado.

§ 22 - As diretrizes expedidas vigoraro pelo prazo maximo de 1 (um} ano,
durante o qual o interessado devera apresentar o projeto definitivo, prorrogavel por
1(um) ano, a critério do 6rgéo competente da Prefeitura Municipal.

Art. 32 - Apos a expediciio das diretrizes sera apresentado a Prefeitura
Municipal o projeto definitivo, contendo:

| - planta de localizagio do imével na cidade, em copia heliografica, na
escala de 1:20.000 (um para vinte mil);

It - planta geral do loteamento com topografia indicada por curvas de nivel de
metro em metro, na escala de 1:1.000 (um para mil), em papel vegetal copiativo
acompanhado de cinco copias heliograficas, com indicagao de :

a) sistema viario do loteamento com posi¢lio de alinhamentos e
meios-fios, obedecendo aos gabaritos minimos estabelecidos na Lei de Urbanismo;

b) subdivisio das quadras em lotes:;



¢) espacgos abertos de uso publico e areas destinadas a equipamentos
urbanos e comunitarios;
d) faixas de dominio, serviddes e outras restricbes impostas pela
legisiagao municipal, estadual ou federal;
e) Norte Verdadeiro;
f) demais elementos necessarios a perfeita e completa elucidacso do
projeto.
Il - projeto das obras que o interessado devera executar, devidamente
aprovado pelos 6rghos competentes, em duas vias;
IV - discriminagdo dos lotes caucionados como garantia da execugao da
infra-estrutura necessaria;
V - cronograma de execug¢ao das obras.
Vi - modelo de Contrato de Promessa e de Compra e Venda, em duas vias,
que especifique:
a. compromisso do loteador quanto a execucéo das obras;
b. prazo da execugo das mesmas;
c. condicho de que 56 se poderfio executar construgbes depois
de
executadas as obras previstas no item Il do Art, 32,
d. possibilidade de suspenséo de pagamento pelo comprador, vencido
o prazo e néo executadas as obras, que passard a depositar em juizo o valor
correspondente
Paragrafo Unico - Todos os documentos e plantas deverao ser assinados
pelo proprietario, ou seu representante legal e por profissional legalmente habilitado
para desenvolver o projeto.

Art. 49 - Recebido o projeto de loteamento, a Prefeitura Municipal procedera
ao exame dos mesmos.

§ 12 - A Prefeitura Municipal podera exigir as modificagtes que se fagam
necessarias.

§ 22 - De posse de toda a documentagao exigida, a Prefeitura Municipal tera
um prazo de 90 (noventa dias) para se pronunciar sobre a aprovagio ou sobre
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possiveis insuficiéncias do projeto relacionadas a legislaclio e a serem supridas,
para o que, reapresentado o projeto revisto pelo interessado em 30 (frinta) dias, a
Prefeitura Municipal tera um novo prazo de 30 (trinta) dias para pronunciamento.

Art. 52 - Aprovado o projeto de loteamento a Prefeitura Municipal expedira
Licenga de Parcelamento.

Art. 82 - Ao receber a Licenga de Parcelamento, o interessado assinara um
Termo de Compromisso na qual se obrigaré a:

l - executar as obras previstas no item il do Art. 32 em cronograma pré-
estabelecido;

n - facilitar a fiscalizagéo permanente da Prefeitura;

n - nd3o outorgar qualquer escritura de venda de Iotes antes de
concluidas as obras;

v - utilizar o modelo de contrato de compra e venda.

Art. 72 - Para fins de garantia da execugio das obras e servigos de infra-
estrutura urbana exigidos para o parcelamento, antes de sua aprova¢fio, sera
constituida caugdo real ou fidejusséria cujo valor sera igual a duas vezes o custo
dos servigos e obras mencionadas.

§ 12 - A caug&o, quando real, serd instrumentada por escritura publica, que
devera ser averbada no registro imobilidrio competente, no ato do registro do
loteamento, cujos emolumentos ficarfio as expensas do loteador.

§ 22 - Para cada servigo e obra de infra-estrutura urbana exigidos para o
loteamento, a Prefeitura indicara a garantia correspondente.

§ 32 - A medida em que os servigos e obras de infra-estrutura forem
concluidos, a Prefeitura podera liberar a garantia comespondente ao servigo ou
obra executada.

§ 42 - Concluidos todos os servicos e obras da infra-estrutura urbana
exigidos para o loteamento, a Prefeitura liberara as garantias de sua execugo.

Art. B2 - Aprovado o projeto de loteamento e assinado o Termo de
Compromisso, o loteador tera um prazo de 90 dias para submeter o loteamento ao
Registro de Imoveis, sob pena de caducidade da aprovagio.



Art. 99 - Concluidas as obras e servigos de infra-estrutura do loteamento, o
interessado solicitara a Prefeitura Municipal vistoria para emissfo de Certificado de
Aprovagao das Obras.

Art. 10 - Para os projetos de desmembramento e remembramento, apés a
apresentagio por parte do interessado,dos elementos que trata o Art. 22 desta Lei,
a Prefeitura Municipal procedera a andlise de acordo com a Lei de Urbanismo e Lei
Federal 6.766 / 79 e, se aprovado, expedirda um Croqui Oficial para competente
averbag8o no Registro de Iméveis.

CAPITULO Il
DO LICENCIAMENTO PARA CONSTRUGAO

Art. 11 - Quaisquer obras de constru¢io, demoligio ou reforma, acréscimo e
modificagio, de iniciativa publica ou privadas somente poderfio ser executadas
apos exame, aprovagio de projefo e concessfio de licenga pela Prefeitura de
acordo com as exigéncias contidas nesta Lei e mediante a assunc¢fo de
responsabilidade por profissional legalmente habilitado.

Art. 12 - A tramitaglo dos processos para dar inicio a toda execugso de
obras, construgo, reforma e ampliagio ao Municipio, compreendera as seguintes
etapas;

[ - Consulta prévia por parte do interessado & Prefeitura Municipat;

] - Expedicéo de diretrizes por parte da Prefeitura;

1] - Elaborag¢&o e apresentagio do projeto a Prefeitura Municipal;

v - Aprovacao do projeto e expedigho do Alvara de Construgio;

A - Vistoria e expediciio de Habite-se.

Paragrafo Unico - Os itens | e il ndo s#o obrigatorios.

Art. 13 - O interessado em projeto para habitagio unifamiliar de até 70,00m2
(setenta metros quadrados) podera recorrer a programa especifico desenvolvido
pela Prefeitura, desde que preencha as condiges estabelecidas, devendo o
requerente dirigir-se ao setor competente da Prefeitura a fim de obté-las.
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Art. 14 - Antes de solicitar a aprovagio do projeto, o interessado pod
efetivar a consulta prévia através do preenchimento de formulario préprio.

Art. 15 - A Prefeitura Municipal indicara no mesmo formulério as norr
urbanisticas incidentes sobre o lote, tais como zona de uso, taxa de ocupag
recuos minimos e outros dados de interesse, de acordo com a legislagio munici|

Art. 18 - Expedidas as diretrizes, o interessado elaborara e apresentar
projeto, em estreita observancia das mesmas, contendo:

| - Requerimento assinado pelo proprietario ou representante le
solicitando a aprovagio do projeto e expedi¢iio do Alvara de Construgao;

! - Consulta prévia, preenchida,quande houver sido solicitada;

1] - Escritura do terreno;

v - Planta de situac¢éo do lote e localizagdo do edificacdo no lote
escala minima de 1:500 ( um para quinhentos) onde constarao:

a - projecao da edificagfo ou das edificagSes dentro do lote;

b - perfis do terreno (transversal ou longitudinal), rios, canais, alinhame
oficial definido pela Prefeitura, ruas de acesso, passeios, distAncia & esquina v
préxima e arvores existentes no terreno e na via e postes de energia elétrica;

¢ - as dimensdes das divisas do lote ¢ dos afastamentos de edificacio
relagao as divisas e as outras edificagdes porventura existentes no terreno;

d - as cotas de largura do(s) logradouros(s) e do(s) passeio(s) contiguo(s)
lote;

e - orientagdo do Norte Verdadeiro;,

f - informacéic da numeracdo do lote a ser construido e do lotes vizinl
segundo a indicagio do Cadastro Técnico da Prefeitura;

g - quadro - legenda contendo a area do lote e area das construg
existentes e a construir.

vV - Planta baixa de cada pavimento n&o repetido na escala de 1:50 (
para cingllenta) contendo:

a - as dimensdes e as areas exatas de todos os compartimentos, inclus
dos vaos de iluminagio, ventilagéo, garagens e areas de estacionamento;

b - os tragos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

¢ - especificagao dos materiais utilizados.
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Vi - cortes fransversais e longitudinais em numero suficiente ao perfeito
entendimento do projeto, no minimo dois, indicando os elementos necessarios a
compreensdo como pé - direito, altura das janelas e peitoris, perfis do terreno e
indicag30o dos materiais, na escala 1:50 (um para cingqUenta).

VII - planta de cobertura com indicagdo do sentido de caimento das
aguas, local de calhas, tipo de cobertura, caixa d'agua, casa de maquinas e demais
componentes de cobertura na escala minima de 1:200 (um para duzentos).

VIll - elevaglo das fachadas voltadas para as vias publicas e logradouros,
na escala minima de 1:50 (um para cinglenta).

§ 12 - Para cada desenho havera a indicag20 da escala em que foi realizado,
© que nao dispensa a indicagio de cotas.

§ 29 - No caso de projetos envolvendo movimento de terra sera exigido corte
esquematico com indicagfio de taludes, arrimos e demais obras de contencéo.

§ 32 - Nos casos de projetos para construciio de edificagdes de grandes
proporgBes ou programas especificos para habitagdo popular, as escalas
mencionadas neste artigo podero ser alteradas, devendo contudo ser previamente
consultado o 6rgao competente da Prefeitura Municipal.

§ 40 . A critério do orgio municipal competente, podera ser exigido, como
parte do projeto arquitetdnico, memorial descritivo da obra.

Art. 17 - No caso de projeto de reforma, modificacdo, acréscimo ou
reconstrugao, devero ser observadas as seguintes convencdes de cores:
[ - cor natural da cépia heliografica para as partes existentes e a

conservar;
il - cor amarela, para as partes novas e acrescidas;
n - cor verde, para as partes a serem regularizadas.

Art. 18 - Todas as pranchas relacionadas nos itens anteriores serfo
apresentadas em 1(uma) via para primeira analise do projeto.

§ 12 - Quando o projeto estiver de acordo com esta Lei, deverSo ser
encaminhadas mais 2 vias para a aprovagso definitiva.
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§ 22 - Os projetos deverfio estar acompanhados das respectivas anotages
de Responsabilidade Técnica e ambos apresentados conforme Ato n2 37 do
CREA.

Art. 19 - O projeto arquitetdnico, estando de acordo com esta Lei e a
legislacio pertinente, ap6s andlise, serd aprovado pelo setor competente que
devolvera ao interessado duas cépias, ficando uma arquivada na Prefeitura.

§ 12 - Apos aprovagio seré expedido o Alvard de Construcao.

§ 29 - Considera-se prescrito o Alvara de Construgio cuja obra n3o se inicie
no prazo de doze meses apds a sua expedicdo ou se, apds iniciada, sofrer
interrupcao superior a 180 (cento e oitenta) dias.

Art. 20 - Uma vez concluida qualquer obra resultante do projeto aprovado e
de licenca para construgio, devera ser requerido a vistoria e a expedi¢iio do
Habite-se.

§ 12 - Por ocasifio da vistoria, se for constatado que a edificagho esta em
desacordo com o projeto aprovado, o responsavel técnico e/ou proprietario sera
autuado e obrigado a regularizar a situagio

§ 22 - Em qualquer periodo da execuglo de obras, o 6rgao competente da
Prefeitura poderd exigir que the sejam exibidas as plantas, célculos e demais
detalhes que julgar necessarios.

Art 21 - Apés a vistoria final, se a obra estiver concluida e de acordo com o
projeto aprovado, a Prefeitura Municipal expedira o Habite-se.

Art. 22 - Sera concebido o Habite-se Parcial de uma edificagiio nos casos:

I - de edificagBo composta de parte comercial e parte residencial,
podendo cada uma ser utilizada independentemente da outra;

I - de edificagdo residencial coletiva, caso em que podera ser
concedido o habite-se para a unidade residencial que esteja completamente
concluida, bem como as partes de uso comum;

itl - de unidade independente concluida, entre outras em construgio no
mesmo terreno, devendo estar concluidas as obras necessérias ao perfeito acesso
aguela unidade, inclusive as de urbanizagao, se houver.
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Paragrafo Unico - A parcela da edificagio sujeita ao habite-se parcial
devera dispor das instalagbes de agua, energia elétrica e esgoto sanitirio em
funcionamento.

CAPITULO I

DA LICENCA DE FUNCIONAMENTOQ E LOCALIZACAQ DE
ATIVIDADES

Art. 23 - A tramitag8io dos processos de licenga para o funcionamento e
localizagdo de estabelecimento comercial, de prestagio de servigos ou industrial,
compreendera as seguintes etapas:

[ - Solicitaggo por parte do interessado do Alvara de Licenca de
Funcionamento e Localizagdo, através de formulario proprio;

] - Analise e expedigao de Alvara por parte da Prefeitura Municipal.

Art. 24 - A expedigio do Alvard de Funcionamento e Localizagio esta
condicionada & observancia da Lei Municipal n® 018/90.

Art. 26 - Os alvaras de funcionamento e localizaclio de estabelecimentos
comercial, de prestac8o de servicos ou industrial, serio concedidos sempre a titulo
precério.

Paragrafo Unico - Os alvaras a que se refere o presente artigo, poderfio ser
cassados desde que o uso demonstre reais inconvenientes, sem direito a nenhuma
espécie de indenizagéo por parte do Municipio,

Art. 26 - Revogam -se as demais disposi¢Ses em contrario.

Pago Municipal, 06 de dezembro de 1996.

b

NEY PICANCO
Prefeito/Municipal
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